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| a) struény popis postupu porizeni zmény ¢é. 3 UPO Predboj

Méstsky Ufad Brandys nad Labem — Stard Boleslav, odbor vystavby, tzemniho planovani a
pamatkové péce predlozil zastupitelstvu obce (ZO) Predboj Zpravu o uplatiovani tzemniho planu obce
Pfedboj — dale UPO.

ZO Prtedboj schvalilo predlozenou Zpravu o uplatiiovani Gzemniho planu obce Pfedboj a
soucasné rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 3 UP Predboj zkracenym zpusobem, a to na zakladé usneseni
Zastupitelstva obce Pfedboj z r. 2020.

ZO rozhodlo finalnim usporadani zmény &.3 UPO na 15. zasedani ZO dne 15.3.2021
usnesenim €. 4/15/2021 v tomto rozsahu:

ozn. popis
Z3/1.1 parkova (vefejnd) zelen
Z3/1.2 plochy OV — vefejné vybavenosti
Z3/1.3 plochy bydleni méstského typu
Z3/1.4 plochy bydleni méstského typu — specifické
Z23/2 plochy technické infrastruktury
Z3/3.1 plochy dopravni infrastruktury — silnicni
Z3/3.2 plochy dopravni infrastruktury — silnicni
Z3/3.3 plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
Z3/4.1 plochy dopravni infrastruktury — specifické
Z3/4.2 plochy dopravni infrastruktury — specifické
Z3/5.1 koridory dopravni infrastruktury - specifické
Z3/5.2 koridory dopravni infrastruktury - specifické
Z3/6 plochy bydleni méstského typu
Z3/7 plochy bydleni méstského typu
Z3/8 plochy pro vyrobu a sklady




b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
tohoto zakona

Cilem uzemniho planovani je vytvafet podminky pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi, a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 3 UPO Predboj je zpracovana v duchu téchto priorit izemniho planovani, a proto ji
Ize povazovat za pfinosnou pro optimalizaci Gzemniho rozvoje v feSeném Uzemi.

Pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

Pozadavek na ochranu architektonickych a kulturnich hodnot je naplnén zpfesnénim podminek
pro vyuziti ploch bydleni venkovského charakteru, které odpovidaji rozsahu plvodniho sidla pred
urbanizaci po r. 1989.

Zména &. 3 UPO Predboj zpresiiuje do aktualniho mapového podkladu centralni plochy obce
(CP), které jsou spolu se zpfesnénymi plochami vefejnych prostranstvi (a vefejné zelené) nositelem
jedine¢nych indikatori obce Predbo;.

Zménou ¢&. 3 UPO Predboj neni dotden historicky areal velkostatku ani dal$i charakteristické
budovy zemédélské prvovyroby.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Nezastavéné Uzemi mésta tvofi soustava zemédélskych ploch, vodnich ploch a vodnich tokl a
ostatni spontanni zeleri, mimo Fe$ené Uzemi lesni masivy, plochy zemédélské pudy a udolnice
spontanni zelené.

Nezastavéné Uzemi neni dotéeno vznikem novych izolovanych rozvojovych ploch.

Zména ¢. 3 UPO Predboj obsahuje vymezeni koridorti vefejné infrastruktury pro vedeni
Ucelovych komunikaci pro spravu a udrzbu krajiny a vedeni péSich a cyklo tras. Tyto koridory jsou
vymezeny nad stavajicimi nebo zaniklymi t€elovymi komunikacemi a polnimi cestami a jejich realizace
neméni charakter krajiny jako celku, popfipadé jej posiluje zfizenim doprovodné zelené téchto koridord.

Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Uzemni plan obce Predboj ve smyslu této zmény ¢. 3 UPO Predboj nezasahuje do navrzené
rovnovahy pfirodnich a civilizanich podminek resp. akceptuje soucasné deklarovany udrzitelny rozvo;.

Zména &. 3 UPO Predboj rozviji zastavéné Gizemi na platformé tplného vyuziti vnitfni struktury
obce. V principu nevymezuje nové zastavitelné plochy v pfipadé, Ze tyto nejsou (bydleni) v rozsahu
platného UPO Pfedboj dosud naplnény. Zménou €. Z3/8 umoziuje zména ¢. 3 UPO Predboj usporadani
kontaktniho prostoru se silnici 1/9 do formy slucitelné se soudobymi pozadavky na stavebné technické
feSeni vyrobnich areall.

Navrhem zmény &. 3 UPO Piedboj nejsou dotdeny zjisténé vefejné zajmy a zaméry vyplyvajici
ze zvlastnich predpisu.



Ukoly uzemniho planovani

Ukoly Gzemniho planovani jsou akceptovany zménou &3 UPO Predboj sohledem na
problematiku a rozsah zmény z hlediska:

a)

c)

zajisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot — viz
regulativy ploch bydleni

provéfeni a posouzeni potfeby zmén v Uzemi, vefejného zajmu na jejich provedeni, jejich
pfinost, problému, rizik s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

- viz akcent na vymezeni ploch vefejné infrastruktury

stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavki na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni
staveb

stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na charakter a hodnoty Gzemi

- viz regulativy pro novou vystavbu rodinnych domu a specifikace zmén v historické ¢asti
obce na plochach bydleni venkovského charakteru,

Vyhodnoceni vlivii politiky Uzemniho rozvoje, zasad Uzemniho rozvoje nebo Gzemniho
planu na vyvazeny vztah Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi, jeho soucasti je
posouzeni vlivl na zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Odivodnéni UPO Predboj obsahuje vyhodnoceni Politiky izemniho rozvoje a zasad tizemniho
rozvoje StfedoCeského kraje.

Rozbor udrzitelného rozvoje nebyl s ohledem na rozsah zmény €. 3 UPO Piedboj proveden.
Rozsah zmény €. 3 UPO Predboj je zaméren na posileni sociodemografického pilife ve smyslu pfijatych
zameéru na zfizeni — posileni vefejné infrastruktury.



c)

vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organ, popripadé s vysledkem reseni rozport

Posuzovani vliva na zivotni prostredi

Zména &. 3 UPO Predboj neobsahuje zaméry, jejichZ charakter a rozsah odpovida pozadavku

na vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj tzemi z hlediska zédkona ¢. 114/1992
Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
prostredi, v platném znéni.

Ochrana pudniho fondu

Pfedmétem zmény &. 3 UPO Predboj je vymezeni zastavitelnych ploch a koridor(i (mimo plochy

bydleni) s cilem posileni vefejné infrastruktury, v pfipadé zastavitelné plochy Z3/8 stabilizace -
uspofadani izemi ve prospéch ochrany souvisejicich pfirodnich Gtvard.

| Verejné projednani navrhu tuzemniho planu Predboj

Oznameni o zahajeni projednavani bylo zaslano nize uvedenym dotéenym organim, Krajskému Uradu
Stfedoceského kraje, sousednim obcim a opravnénym investordm:

Dotéené organy:

1.

2.

3.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.

19.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy 1V, Chomutov, Husovo Nam. 38,
430 01 Chomutov, IDDS: 9gsaax4

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkovéa, Odbor ochrany Gzemnich z&jm0 a fizeni
program0 nemovité infrastruktury Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, IDDS: hjyaavk
Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namésti 375/4, 128 00 Praha 2, IDDS: pv8aaxd
Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1,
IDDS: bxtaaw4

Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péce, Maltézské namésti 471/1,118 11 Praha 1, IDDS:
8spaaur

Ministerstvo dopravy CR, nabFezi Ludvika Svobody 1222/12, P. 0. BOX 9, 110 15 Praha 1, IDDS:
n75aau3

Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, IDDS: 6bnaawp

Statni Gfad pro jadernou bezpecénost, Senovazné namésti 1585/9, 110 00 Praha 1, IDDS:
me7aazb

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 11, 150
21 Praha 5, IDDS: keebyyf

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, Zborovska 11,
150 21 Praha 5, IDDS: keebyyf

Krajska veterinarni sprava pro Stredodesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 Benesov, IDDS:
d2vairv

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Stfedocesky kraj, Gorazdova 24, 120 00
Praha 2, IDDS: hg2aev4

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 120 00
Praha 2, IDDS: hhcai8e

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno, IDDS:
dz4aa73

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro StfedoCesky kraj a hl. m. Praha, nam.
Winstona Churchilla 1800, 130 00 Praha 3, IDDS: z49per3

Obvodni bansky Ufad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, Kozi 4, P. O. BOX
10, 110 01 Praha 1, IDDS: ixaaduf

Krajské feditelstvi policie Stfedoceského kraje, Na Banich 1535, 156 00 Praha 5, IDDS: 2dtai5u
Méstsky Ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostfedi, Masarykovo
nameésti 1, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav, IDDS: c5hb7xy

Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor dopravy, Masarykovo namésti 1, 250 01
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, IDDS: c5hb7xy




20. Meéstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho Gradu, uzemniho planovani
a pamatkové péce, Usek pamatkové péce, Masarykovo namésti 1, 250 01 Brandys nad Labem-
Stara Boleslav, IDDS: c5hb7xy

Sousedni obce:
21. Obec Bast, Obecni 126, 250 85 Bast, IDDS: krhbtu3
22. Obec Panenské Biezany, Hlavni 17, 250 70 Panenské Bfezany, IDDS: 5bubjri
23. Obec Velika Ves, Hlavni 69, 250 70 Velika Ves, IDDS: 643akj4
24. Obec Kojetice, Lipova 155, 250 72 Kojetice u Prahy, IDDS:x4gakey
25. Obec Zlonin, Zlonin 8, 250 64 Zlonin, IDDS: a9mak6v
26. Mésto Neratovice, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice, IDDS: 45gb68g

Opravnény investor:
27. CEPS, a. s., Elektrarenska 774/2, 101 00 Praha 10, IDDS: seccdqd
28. CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, 405 02 Dé&cin, IDDS: v95uqgfy
29. Energotrans, a.s., Duhova 1444/2, 140 00 Praha 4, IDDS: rr6pukz
30. GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, 401 17 Usti nad Labem, IDDS: rdxzhzt
31. NET4GAS, s. r. 0., Na Hrebenech 11 1718/8, 140 21 Praha 4, IDDS: 8ecyjt9
32. Povodi Labe, s. p., Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Kralové, IDDS: dbyt8g2

Do stanoveného terminu obdrzel Obecni Ufad Pfedboj nize uvedena stanoviska, vyjadfeni a namitky:

Stanoviska, ktera jsou v souladu s navrhem:

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze,
Dittrichova 329/17, 120 00 Praha 2, ¢j. KHSSC 00649/2026 ze dne 8. 1. 2026

Citace: ,Na zakladé zadosti tj. Obecni Ufad Predboj, Hlavni 18, 250 72 Kojetice u Prahy, posoudila
Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako doteny spravni Ufad podle §
77 zékona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ¢&. 258), mistné pfislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism.
b) zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), a vécné
prislusny podle ust. § 10 spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona €. 258, Uzemné
planovaci dokumentaci ,Navrh k opakovanému vefejnému projednani Zmény €. 3 Uzemniho planu
Predboj“ v rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zakona &. 258 a vydava v souladu s ustanovenim §
54 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjSich predpisu (,stavebni zakon®),
toto stanovisko:

k ,Navrh k opakovanému verejnému projednani Zmeény ¢. 3 tzemniho planu Predboj“ se souhlasi.”

Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského,
Kozi 4, P. 0. BOX 10, 110 01 Praha 1, ¢j. SBS 64751/2025/0BU-02/1 ze dne 10. 12. 2025

Citace: ,Obvodni barisky Gfad pro Gizemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedogeského (dale jen ,0BU),
jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (dale ,horni zakon®), ve znéni pozdéjSich predpisu, obdrzel dne 09.12.2025 oznameni o
opakovaném vefejném projednani navrhu zmeény ¢.3 Uzemniho planu Pfedboj ze dne 09.12.2025 &.|.
3052/2025/PRED v souladu s ustanovenim § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, § 96 a § 103 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v
platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“) a vydava v souladu s ustanovenim § 2 odst.1 stavebniho
zakona: Souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Predboj dle § 103 stavebniho
zékona.”



Stanoviska, v kterych jsou uplatnény pozadavky:

Ministerstvo dopravy CR,
nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1,
¢j. MD-5847/2026-520/2 ze dne 30. 1. 2026

Citace: ,Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona ¢&. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych
UstFednich organu statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist, Ustfednim organem a
odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své pusobnosti za jeji uskutecfiovani. §
22 citovaného zakona dale stanovuje, Zze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svérenych
odveétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisl, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahéach,
ve znéni pozdéjsich predpisl, podle § 88 odst. 1 pism. k) zédkona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve
znéni pozdéjSich predpisu a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni
pozdéjsich predpisu,

k navrhu zmény ¢. 3 tzemniho planu Pfedboj vydavéa stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni
zakon") v navaznosti na § 334a zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozdéjSich predpisu,
obdobné podle § 149 odst. 2 zékona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:

- z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 3 Gzemniho planu Pfedboj
a pozadavky neuplatiujeme, jelikoz nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

- z hlediska silniéni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény &. 3 Gzemniho planu Predboj
a pozadavky neuplatiiujeme, jelikoz nase zajmy jsou v Gzemnim planu fadné ukotveny.

- z hlediska drézni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmeény €. 3 Uzemniho planu Pfedboj
za nasledujicich podminek:

1) Pozadujeme v Uzemnim planu vymezit koridor vefejné prospésné stavby D201: Koridor
vysokorychlostni zelezni¢ni dopravy — RS4 Praha — Lovosice / Litoméfice, Usek Praha - hranice
kraje.

- z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 3 tzemniho planu Pfedboj

za nasledujicich podminek:

2) Pozadujeme do tzemniho planu doplnit ochranné pasmo (dale jen ,OP*) s vy§kovym omezenim
staveb (OP kuzelové plochy, OP vnitfni vodorovné plochy) a OP se zdkazem laserovych

zafizeni - sektor A i B letisté Praha/Vodochody.*

Vyhodnoceni:

- z hlediska drazni dopravy: koridor verejné prospésné stavby D201 : Koridor vysokorychlostni zelezni¢ni
dopravy — RS4 Praha — Lovosice / Litoméfice, Usek Praha - hranice kraje bude vymezen v garfické i
v textové Casti

- z hlediska letecké dopravy: do Uzemniho planu bude doplnéno ochranné pasmo s vySkovym
omezenim staveb a ochranné pasmo se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A i B letisté
Praha/Vodochody.

Komentai:
Do UPO Predvoj je vlozen Kkoridor vefejné prospésSné stavby D201: Koridor
vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy — RS4 Praha — Lovosice / LitoméFice, Usek Praha - hranice
kraje.

Do koordina¢niho vykresu zmény €. 3 UPO Ptedboj jsou viozeny limity ochranného pasma
letiSté Vodochody v rozsahu UAP ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav:

- ochranné pasmo pro svételnd zafizeni,
- ochranné pasmo pouziti klamavych svétel
- ochranné pasmo s vySkovym omezenim staveb




Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova,
Odbor ochrany uzemnich zajmu a fizeni programi nemovité infrastruktury
Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ¢j. MO 84082/2026-1322 ze dne 26. 1. 2026

Citace: ,Ministerstvo obrany, sekce majetkovd, odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru, podle § 4 odst. 2 pism. a) a § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni
acinném do 31. 12. 2023, ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,novy stavebni zdkon"), jako vécné a mistné
prislugny ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zékon o zajistovani obrany CR), a v souladu s Rozkazem ministryné obrany &.
27/2024 - Zabezpeceni Uzemniho planovani v pusobnosti Ministerstva obrany, v platném znéni, vydava
k zadosti stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.

I. souhlasi s ¢astmi feSeni, které byly od posledniho vefejného projednani zménény. Navrzené zmény
nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

. uplatfuje pfipominku

Celé spravni tzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb.
stavebni zakon) — viz UAP —jev 102a. Jedna se o vystavbu (vEetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatora. V
tomto vymezeném Gzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové

¢asti navrhu Gzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zadjmy Ministerstva obrany v plném

rozsahu.

Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé

spravni Uzemi obce je situovano v ochranné m pas mu radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva obrany”.

Na celém feSeném Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Gzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a ll. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych

arealll, objektd dulezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdi

- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach,

které  vycCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistrojii a leteckych zabezpefovacich zafizeni, zejména zafizeni pramyslovych

zavodu

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci

stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pFislugnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové

¢asti navrhu Gzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany v plném

rozsahu.

V grafické ¢asti je vySe uvedené vymezené lzemi jiz zapracovano a to formou textové poznamky (,Celé

spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhud

staveb.“) pod legendou koordina¢niho vykresu a musi byt i nadale stabilizovano.”

Vyhodnoceni: VySe uvedené podminky byly jiz v navrhu textové i grafické ¢asti zapracovany a budou
nadale respektovany. Chybéjici znéni bude do textové ¢asti doplnéno.




Komentar: )
Pozadovany text je samostatnou ¢asti této kapitoly Odtvodnéni zmény ¢. 3 UPO Predbo;.

Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostiedi,
Masarykovo nameésti 1, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav, ¢j. MUBNLSB-OZP-153595/2025-
HUZIV ze dne 2. 2. 2026

- organ statni spravy lest (SSL) prislusny dle ust. § 48 zdkona &. 289/1995 Sb. o lesich
Citace: ,Bez pfipominek.*

- organ ochrany pfirody a krajiny prislusny podle ust. § 65 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a
krajiny
Citace: ,Bez pfipominek.*

- vodopravni Grad pfislusny podle ust. § 104 zdkona &. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist,
vodni zakon

Citace:

1. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti sou¢asnému
stavu a ke zhorSeni odtokovych pomér(i daného Uzemi.

2. Odvodnéni ploch a areald nesmi negativné ovlivnit pritoky a jakost vodnich toku, z téchto

dlvodu budou u jednotlivych aredld v pfipadé nutnosti realizovany retenéni nadrze s
regulovanymi odtoky destovych vod a kontaminované deStové vody ropnymi latkami budou
predcistény na vhodnych a dostate¢né kapacitnich odlu€¢ovacich ropnych latek.

3. U drobnych vodnich tokt je tfeba ponechat volné pozemky ve vzdalenosti 6 m od bfehové ¢ary
vodnich toku pro potfeby spravci vodnich tokd a vykon spravy vodnich tokd. Stavby v blizkosti
vodnich tokd budou projednany se spravcem toku.

4. Odkanalizovani uréené uzemnim planem musi byt v souladu s pldnem rozvoje vodovodl a
kanalizaci, ktery zajiStuje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné pusobnosti (§ 4 zak. €.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakona,

v platném znéni).

5. Veskeré objekty, kde vznikaji odpadni vody, budou napojeny do centralni kanalizace zakoncené
na COV a zasobovany budou vodovodni siti. U provozovatele vodovodni sité je tieba si zajistit
dostate&ny bilanéni pfislib vody. Na COV musi byt zaji$téna dostatedna kapacita pro novou

zastavbu.

6. Pozadujeme, aby neznecisténé vody destové byly v max. mozné mife zasakovany na vlastnich
pozemcich. .

7. Je tfeba respektovat ochranna pasma vodovodnich fadu, kanalizacnich stok a COV tak, jak je

uvedeno v § 23 zak. €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, v
Uplném znéni.

8. Zaplavova uzemi drobnych vodnich tokd nejsou v tomto Uzemi uréena. Pokud nejsou zaplavova
Uzemi ur€ena, ve smyslu § 66 odst. 5 zak. €. 254/2001 Sb., v platném znéni, zakon o vodach a

0 zméné nékterych zakon, Ize o pravdépodobné hranici tzemi ohrozeného povodnémi vychazet

z dostupnych podkladd spravce povodi a spravct vodnich tokd. Uzemi ohrozena povodnémi je

treba do vykresové ¢asti vyznacit.

9 V aktivni zoné zaplavového Gzemi vodnich tokl se nesmi umistovat, povolovat ani provadét

st.avby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodnové pratoky, provadeéji
opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji
odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod

a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury (§ 67 zak. €. 254/2001 Sb., zakona

0 vodach, v tplném znéni, dale jen vodni zakon).

10. V pfipadé dotCeni pozemki s melioracnim nebo zavlazovacim zafizenim bude zachovana jejich
funkcnost a realizace zastavby bude projednéna se spravci, provozovateli a s vlastniky téchto
zafizen.

11. Budou dodrzeny platné CSN o prostorovém uspofadani siti technického vybaveni.

12. Zakres vodnich tokd musi byt v souladu s centralni evidenci vodnich tokd vedenou

Ministerstvem zemédélstvi CR na www.voda.gov.cz.
Soucasné upozoriiujeme na dodrzeni platného Nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sb., ze dne 4. Cervence

2012, o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, kam je katastralni uzemi obce Predboj
zahrnuto.”
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- orgédn odpadového hospodarstvi pfislusny podle ust. § 146 odst. 1 zdkona &. 541/2020 Sb. o
odpadech, ve znéni pozdéjSich predpist

Citace: ,Bez pfipominek. Pouze upozorfujeme, ze plocha Z3/8 navrzena jako plocha pro vyrobu a

sklady je zatizena nékolikanasobnymi navazkami. Pfed jejim dalSim vyuzitim by proto méla byt nejdfive

rekultivovana.

Vyhodnoceni:

- vodopravni Ufad: Ve vétSiné bodu jde o vSeobecné konstatovani, nicméné zpracovatel provefi jejich
konkrétni zapracovani do dokumentace, pokud se budou konkrétné tykat Gzemi obce a dosud nebyly
zapracovany.

- organ odpadového hospodarstvi: Co se tyCe rekultivace plochy Z3/8, tak je to predmétem az
navazného Fizeni.

Komentaf:

UAP ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav nejsou omezeni v Uzemi dle odrazky ¢. 8
vodopravniho Ufadu zobrazena.

Na webovych strankach Krajského Ufadu Stfedoceského kraje ani spravce povodi neni grafické
zobrazeni Uzemi ohrozeni povodnémi zobrazeno a spravce se k tomuto pfipadnému vymezeni v ramci
projednani zmény ¢. 3 UPO Predboj nevyjadril.

Z tohoto duvodu projektant viozil do vyrokové ¢asti — kapitoly koncepce krajiny — informaci, ze
pfipadné zmény v Uzemi Udolni nivy Kojetického potoka v obecném rozsahu — zn. Stav i navrh — mohou
byt pfipadnym vyhlaSenim zapalvového Uzemi omezeno.

Krajsky urad Stredoceskeého kraje, Zborovska 11, 150 00 Praha 5,
¢j. 168084/2025/KUSK ze dne 8. 1. 2026 - Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu
sveéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zékonl na Useku Zzivotniho prostredi vydava
nasledujici:

Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist

Orgéan ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF") pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*) na zékladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o
ochrané ZPF uplatriuje k pfedlozené zméné ¢. 3 tzemniho planu Pfedboj doru¢ené dne 9. 12. 2025 pro
opakované vefejné projednani nasledujici stanovisko:

I. Souhlasi: s nezemédeélskym vyuzitim lokality, u které se drobné navysila vyméra

oznaceni | zabor ZPF | trida ochrany navrhovany zpiisob vyuziti

Z3/3.1 0,3005ha |ILaV. DS plocha dopravni infrastruktury — silniéni

Il. Upozornuje: organ ochrany ZPF uplatnil nesouhlasné stanovisko pro plochy Z3/3.3 a Z3/8 v
koordinovaném stanovisku vydaném ze dne 4. 4. 2022 pod ¢.j. 030902/2022/KUSK. Dle sou€asného
oznaceni se jedna o plochy Z3/3.3, Z3/8.1 a Z3/8.2.

VySe zminény nesouhlas v koordinovaném stanovisku ¢.j. 030902/2022/KUSK ze dne 4. 4. 2022 stéle
pretrvava.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zakon( na Useku zivotniho prostredi:

dle zadkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, zékona ¢.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonud (lesni zékon), ve znéni pozdéjsich
predpisli, zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, ve znéni pozdéjSich predpist, zékona C¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonud (zakon
0 posuzovani vlivd na zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakona ¢. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci
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zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpist, nema k opakovanému vefrejnému projednani navrhu
zmény €. 3 Uzemniho planu Pfedboj pfipominky, nebot neni pfislusny nebo nejsou dotéeny zajmy
jednotlivych slozkovych zakonu.*

- Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky GOfad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Gfad
uplatfiujici stanovisko k zasadam Uzemniho rozvoje, tzemnimu planu, regula¢nimu planu a tzemnimu
opatfeni o stavebni uzavére z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle ust. § 40 odst. 1 pism. a), v
souladu s § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich
predpist k predlozenému k opakovanému vefrejnému projednani navrhu zmény €. 3 tzemniho planu
Pfedboj neuplatfiuje zadné pfipominky s ohledem na zajmy, které dle zakona o pozemnich
komunikacich haji."

- Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny podle ust.
§ 28 odst. 2 pism. c¢) z&dkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, k
uplatnéni stanoviska k opakovanému verejnému projednani navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu
Pfedboj, a proto nema pfipominky.*

Vyhodnoceni: U ploch Z3/8.1 a Z3/8.2 bude zazadano o opravné stanovisko, jelikoz se nejedna
v soucasné dobé o zemeédélsky vyuzivané plochy. Na téchto pozemcich probéhly rozséhlé terénni
Upravy a mimo jiné je zde rozsahlé umisténi material( stavebni i nestavebni povahy.

Krajsky urad Stredoceského kraje,
Zborovska 11, 150 00 Praha 5, ¢j. 028197/2026/KUSK ze dne 6. 3. 2026

- Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, se sidlem
Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle
ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 3, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7,
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni G¢inném k
31.12. 2023 s pouzitim ustanoveni § 323 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu tuto zménu stanoviska k opakovanému vefejnému projednani navrhu zmeény €. 3 tzemniho
planu Predboj dle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu, vydaného v koordinovaném stanovisku €. j. 168084/2025/KUSK ze dne 8. 1. 2026.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, obdrzel dne 23. 2. 2026 od
Obecniho ufadu Predboj zadost o zménu stanoviska k opakovanému vefejnému projednani navrhu
zmény €. 3 Uzemniho planu Pfedboj z hlediska zédkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a
pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,zakon o ochrané ZPF*) na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF upozornil
na predchozi uplatnéné nesouhlasné stanovisko pro plochy Z3/3.3 a Z3/8 v koordinovaném stanovisku
vydaném ze dne 4. 4. 2022 pod ¢.j. 030902/2022/KUSK. Dle sou¢asného oznaceni se jedna o plochy
Z3/3.3, Z3/8.1 a Z3/8.2 a potvrdil, ze vySe zminény nesouhlas v koordinovaném stanovisku &.j.
030902/2022/KUSK ze dne 4. 4. 2022 stéle pretrvava.

Zadost o zménu stanoviska dopliiuje odivodnéni zaborti zemédélského pudniho fondu v lokalitach
Z3/8.1 a Z3/8.2.

Na zakladé predloZzené Zadosti Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a
zemedélstvi, uplatiuje nasledujici stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Orgéan ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF") prislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1

pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,zdkon o ochrané ZPF") na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zékona o
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ochrané ZPF souhlasi s predlozenou zménou €. 3 Uzemniho planu Pfedboj pro opakované vefejné
projednani a po prehodnoceni uplatriuje nasledujici stanovisko:

oznaceni | zabor ZPF | tfida ochrany navrhovany zpisob vyuZiti
Z3/8.1 5,0212 ha O alV. Plochy pro vyrobu a skladovani
Z23/82. 0,1222 ha IV. Plochy pro vyrobu a skladovani

V soucasné dobé na plochéach Z.3/8.1 a Z2.3/8.2 doslo ke vzniku Gzemi, které jiz neni mozné vyuzivat
jako zemédélskou pidu. Na tomto Uzemi doslo k rozsghlym terénnim Upravam v dusledku umisténi
rozsahlych materidld stavebni i nestavebni povahy.

V navrZzeném FeSeni pro nezemédeélské vyuziti téchto ploch, je dan vefejny zdjem, a to mj. na vyreSeni
této lokality, ktera je pro ob&any obce Predboj zna¢né obtézujici. Jedna se o zabory ZPF v zasadé
pouze ve V. tfidé ochrany (rozsah zaboru ve Il. tfidé ochrany je drobny).

Jedna se tedy o plochy zmén, kde je pfedpokladana regulace, ktera zajisti mj. naplnéni minimalniho
podilu zelené, a v niz jsou stanoveny téZz maximalni limity pfi zastavbé. Taktéz je vhodné upozornit na
skute¢nost, ze majetkopravné jde v zasadé o dvé lokality, lemované pozemky obce Predboj, coz je
ramcoveé znazornéno nize.

Plocha Z3/3.3 bude ze zmény €. 3 Gzemniho planu vyfazena.
Ostatni stanoviska vydana koordinované pod €. j. 168084/2025/KUSK ze dne 8. 1. 2026 zUstavaji
v platnosti.*

| Vyhodnoceni: Plocha Z3/3.3 bude ze zmény &. 3 UP Predboj vypusténa na zakladé tohoto stanoviska.

Komentar: )
Navrh zastavitelné plochy Z3/3.3 je z obsahu zmény €. 3 UPO Predboj vypustén.

Pripominky sousednich obci:

Do stanoveného terminu nebyly pfipominky sousednich obci doruceny.
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Nadfizeny organ izemniho planovani:

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor izemniho planovani a krajsky stavebni urad
Zborovska 11, 150 00 Praha 5, ¢j. 074094/2026/KUSK ze dne 2.6.2026

Cit:
Stanovisko k navrhu ,Zmény &. 3 Uzemniho planu Predboj“ neni koneéné

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor Uzemniho planovani a krajsky stavebni Gfad, jako nadfizeny
spravni organ Uzemniho planovani pro obce (dale jen ,krajsky ufad®) podle § 178 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfislusny podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve spojeni s § 323 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*®), obdrZzel Zadost o posouzeni navrhu
Zmeény ¢. 3 Uzemniho planu Predboj (dale jen ,navrh zmény tGzemniho planu“), podle § 55b odst. 4
(zkraceny postup) stavebniho zakona, kterou dne 7. 5. 2026 podal Obecni Ufad Pfedboj, vykonny
pofizovatel Ing. Monika Perglerova — viz evidence v NGUP (dale jen ,pofizovatel”). Pfedlozenou Uzemné
planovaci dokumentaci zpracoval Ing. arch. Ladislav Komrska, autorizovany architekt, autorizace u
Ceské komory architektl &. 02748, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho
zakona.

Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona navrh zmény Uzemniho planu
z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na Sir§i Gzemni vztahy a z hlediska
souladu s ,Politikou Uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1 — ¢&. 9“ a s nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci, tj. se ,Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace
¢.1,2,3,6,7,8,9,10, 11,12, 14, 15 a 16" (dale jen ,,,Zasady Uzemniho rozvoje SK“) a konstatuje, ze
tato nadfazena Uzemné planovaci dokumentace vymezuje v zajmovém Uzemi obce Predboj dllezita
omezeni tykajici se vefejné prospésné stavby (dale jen “VPS") silniéni dopravni infrastruktury ,D017*,
tj. koridor prelozky 1/9 vcetné plochy pro mimouroviiovou kfizovatku (dale jen ,MUK") a stavby
souvisejici.

Krajsky urad zjistil, Ze navrh zmény zemniho planu vymezuje rozvojové plochy Z3/8 (tj. Z3/8.1 a Z3/8.2)
- ,VS* plochy pro vyrobu a sklady“, a dale Z/8.31 - ,L* plochy lesni, K3/8.32 a K3/8.33 - ,NZ* plochy
nizké a rozptylené zelené, které jsou umistény v trase koridoru ,D017*. )

S ohledem na vyS$e uvedené zjisténi krajsky Urad konstatuje, ze navrh Zmény ¢. 3 Uzemniho planu
Pfedboj je v rozporu:

- se ,Zasadami Uzemniho rozvoje SK, které vymezuji v zajmovém Uzemi obce Predboj VPS
stavbu silni¢ni dopravni infrastruktury, citujeme: ,koridor ,D017* — pfelozka silnice I/9 Usek Zdiby —
Byskovice, véetné Upravy MUK Zdiby se vymezuje v Sifce 300 - 600 m, (dale jen ,VPS DO017%), a
souvisejicim ust. § 36 odst. 1 a 5 stavebniho zakona, ktery mimo jiné stanovi zakaz zmén v Uzemi, které
zavaznost ZUR pro pofizovani a vydavani dzemnich pland, regula¢nich plant a pro rozhodovani v
Uzemi.

- a ,Politikou tzemniho rozvoje CR®, ktera uklada povinnost, citujeme: ,...obce zajisti Gzemni
ochranu vymezenych koridord a ploch, ....." (viz €l. 5.2.,Koridory a plochy dopravni infrastruktury...“ bod
80 pism. b), a dale mj. stanovi zdkaz zmén v Uzemi, které by mohly ve vymezenych koridorech a

plochéach ztizit &i znemoznit stanovené vyuziti.

V souvislosti s timto krajsky Gfad upozorrniuje na ust. § 54 (odst. 5 a 6) stavebniho zakona, ktery stanovi,
citujeme: ,(5) Cast Gzemniho planu, ktera v Gzemi znemoZfiuje realizaci zaméru obsaZeného v politice
Uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovém planu nebo zasadach uzemniho rozvoje, se pfi rozhodovani
nepouzije. (6) Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do souladu Uzemni plan s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou

krajem, Uzemnim rozvojovym planem a schvalenou politikou GUzemniho rozvoje. Do té doby nelze
rozhodovat podle ¢asti uzemniho planu, které jsou v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, Uzemnim rozvojovym planem nebo s politikou tzemniho rozvoje.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze pofizovatel je povinen promitnout pozadavky vyplyvajici z nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace a z politiky Uzemniho rozvoje do Uzemniho planu obce. V této
souvislosti odkazujeme také na metodické doporuc¢eni MMR ,Vymezeni koridord vefejné dopravni a
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technické infrastruktury v tzemnim planu” ¢j. MMR-63322/2021-81.

Pro fadné posouzeni navrhu zmény Uzemniho planu je nutné prokézat zajisténi koordinace navrhu s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Krajsky ufad v predlozeném materidlu shledal vy$e uvedené nedostatky, proto Ize podle § 50 odst. 8
stavebniho zdkona zahgjit fizeni o zméné Uzemniho planu az na zakladé potvrzeni o odstranéni
nedostatka.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor izemniho planovani a krajsky stavebni urad
Zborovska 11, 150 00 Praha 5, ¢j. 133147/2026/KUSK ze dne 14.9.2026

Cit:
Potvrzeni o odstranéni nedostatki navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Predboj

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor izemniho planovani a krajsky stavebni Ufad, jako nadfizeny
spravni organ Uzemniho planovani pro obce (dale jen ,krajsky ufad®) podle § 178 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfislusny podle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve spojeni s § 323 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), obdrZzel Zadost o posouzeni navrhu
Zmeény ¢. 3 Uzemniho planu Pfedboj (déle jen ,navrh zmény tGzemniho planu®), podle § 55b odst. 4
(zkraceny postup) stavebniho zdkona, kterou dne 11. 9. 2026 podal Obecni Ufad Predboj, vykonny
pofizovatel Ing. Monika Perglerova — viz evidence v NGUP (dale jen ,pofizovatel”). Pfedlozenou Uzemné
planovaci dokumentaci zpracoval Ing. arch. Ladislav Komrska, autorizovany architekt, autorizace u
Ceské komory architektd &. 02748, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho
zakona.

Krajsky Ufad posoudil podle ustanoveni § 101 odst. 4 stavebniho zakona navrh zmény Gzemniho planu
a konstatuje, ze nedostatky uvedené ve stanovisku spis. zn. SZ 064085/2026/KUSK UPS/No, €. |.
074094/2026/KUSK ze dne 2. 6. 2026, spocivajici ve vymezeni plochy “VS — vyroba a sklady” v trase
koridoru verejné prospésdné stavby (déle jen “VPS*) silniéni dopravni infrastruktury ,D017%, tj. koridor
prelozky 1/9 v€etné plochy pro mimourovnovou kfizovatku (dale jen ,MUK") a stavby souvisejici, byly
odstranény. Pofizovatel navrh Uzemniho planu upravil, citujeme: ,...Zakladni Sifka koridoru 300 m je
korigovana ve sjednaném rozsahu s Ministerstvem dopravy, a to zmensenim Sifky koridoru na 100 m
(2x 50 m od osy koridoru) na plose Z3/8 (v podrobnéjSim ¢lenéni Z3/8.1, Z3/8.2 - severni ¢ast, 23/8.31,
Z3/8.32 a Z3/8.3) a stabilizované ploSe VS navazujici na Z3/8.1 a zmensenim Sifky koridoru o zastavéné
Uzemi plochy VS aredlu Timovka...“ a dne 11. 9. 2026 doplnil o stanovisko dot¢eného organu na Useku
dopravy, tj. Ministerstva dopravy CR, viz , Dohoda k navrhu Zmény &. 3 Gzemniho planu Predboj* &j.
MD-52538/2026-520/3 ze dne 7. 9. 2026, ktery s upravenym navrhem Gzemniho planu za stanovenych
podminek, souhlasil, citujeme:

,V pripadé koridoru D017 doslo k jeho zpfesnéni na zékladé dohody s Ministerstvem dopravy v pfipadé
lokality Tumovka, stabilizované plochy VS navazujici na Z3/8.1 a nové vymezované plochy Z3/8 (v
podrobnéjSim c&lenéni Z3/8.1 a Z3/8.2). V ostatnich zastavitelnych i nezastavitelnych plochach jsou
koridory vymezeny jako tzv. prihledné s tim, Ze realizace zdmérd v téchto plochach je podminéna
souhlasem dotéeného organu, kterym je aktualné Ministerstvo dopravy, pficemz tento dotéeny organ
posoudi, zda je mozna realizace urcitého zaméru...Pozadavku resortu dopravy bylo v dokumentaci
navrhu Zmeény ¢&. 3 tzemniho planu Pfedboj vyhovéno... .

S ohledem na uvedené krajsky Urad konstatuje, Ze Ize postupovat v dal§im fizeni o Gzemnim planu.
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| Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni tzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacéniho zarizeni

V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon) — viz UAP — jev
102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, z&kladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi
muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvorficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakdzana.

Na celéem feSeném Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Gzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

areald,

které

zavodu

stanice

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a ll. tfidy

vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
objektll dulezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezdu

vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektl

vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach,
vy€nivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu

umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistrojii a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni pramyslovych

vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci

veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislugnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany
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d) vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni rozvojovy plan (dale URP)

Ministerstvo pro mistni rozvoj oznamilo vefejnou vyhlaskou ¢.j. MMR-71084/2024-81 ze dne
11.10.2024 vydani Uzemniho rozvojového planu, ktery podle § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni Fad, ve znéni pozd&jsich predpist, vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8.
2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) stavebniho zakona formou opatfeni obecné
povahy.

Zména &. 1a Gzemniho rozvojového planu byla vydana Vladou CR a to opatfenim obecné povahy &;.
259/26 usnesenim ze dne 13.4.2026 ¢. 230 s nabytim ucinnosti 18.7.2026.

Vagi feenému tzemi URP vymezuje:

Vysokorychlostni Zeleznice

(27)

DD1

Nazev: Koridor RS4 tisek (Dresden—) hranice Némecko/CR-Lovosice/Litoméfice—Praha.

Vymezeni:

Na Gzemi Usteckého kraje:

Na Uzemi obci: ;

Petrovice, Telnice, Krupka, Chlumec, Chabarovice, Pfestanov, Usti nad Labem, Trmice, Malecov, TaSov, Hlinna,
Zitenice, Chudoslavice, Ploskovice, By&kovice, Kresice, Polepy, Vrutice, Vrbice, Chodouny, Cernéves, Zidovice,
Hrobce, Libotenice, OleSko, Roudnice nad Labem, Dusniky, Prestavlky, Klene&, Vrazkov, Mnetés.

Na Uzemi Stfredoceského kraje:

Na tzemi obci: )

Ledcice, Nova Ves, Vranany, VSestudy, Vojkovice, Zlosyn, Dfinov, Uzice, Odolena Voda, Velika Ves, Panenské
Brezany, Pfedboj, Bast, Libeznice, Boranovice, Hovorcovice.

Na tuzemi Hlavniho mésta Prahy:

Na tuzemi ¢asti Hlavniho mésta Prahy:

Praha — Bfezinéves, Praha — Dablice, Praha — Cakovice, Praha 18, Praha 8, Praha 9.

Komentar: )
Koridor je do navrhu UP Zapracovan

Zména &. 2 Uzemniho rozvojového planu byla vydana Viadou CR a to opatfenim obecné povahy &;.
583/26 usnesenim ze dne 27.7.2026 €. 493 s nabytim Ucinnosti 25.8.2026.

Komentar:
ReSené uzemi neni soucasti akceleracnich oblasti pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie
ani z energie slune¢niho zareni.

)

Kojetice «,;>
el Cakowéky

T l_l“ »

\ Panenske

- - ‘I

Vyfez vykresu €. |. a) — vykres ploch Bre_za ny I
a koridord — zmény ¢&. 2 N Y
zemniho rozvojového planu ':, Bast

=
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| Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni:

- aktualizace €. 1 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 276 ze dne 15. 4. 2015,
- aktualizace &. 2 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 629 ze dne 2. 9. 2019,
- aktualizace ¢&. 3 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 630 ze dne 2. 9. 2019,
- aktualizace &. 4 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 618 ze dne 12. 7. 2021,
- aktualizace &. 5 schvalené Vladou CR usnesenim &. 833 ze dne 17. 8. 2020,
- aktualizace &. 6 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 542 ze dne 19. 7. 2023,
- aktualizace &. 7 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 89/2024 ze dne 7.2.2024
- zmény &. 9 schvélené usnesenim VIady CR ze dne 29. 1. 2025 &. 64,

a zmény &. 8 schvélené usnesenim VIady CR ze dne 27. 8. 2025 &. 633.

Zména &. 3 UPO Predboj respektuje z hlediska Politiky izemniho rozvoje CR zejména body
sledujici priority, které jsou pro feSené Uzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné
zohlednény, nebot feSené Uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.

Uzemi obce Predboj spada podle aPUR do rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast
Praha. Specifické oblasti, koridory ani plochy technické infrastruktury aPUR nedefinovala.

Rozvojova osa OB1 byla vymezena jako Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho
mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejsich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjsi
koncentraci obyvatelstva CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké
¢asti i mezinarodni vyznam; pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice, dokonéeni Silni¢niho okruhu kolem
Prahy, pfipojeni na tranzitni Zzelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit zeleznice a efektivni propojeni
jednotlivych druhti dopravy vcetné letecké a vytvoreni efektivnino systému integrovane verejné dopravy.
V rozvojovych oblastech a rozvojovych oséch je dle aPUR nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat
Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit
Uzemniho planovani umozfovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a zachovani jeho hodnot.

Z polohy v rozvojové oblasti OB1 vyplyvaji pro uzemi Pfedboje zvysené naroky na vefejnou
infrastrukturu a koordinaci rozvoje. Tato skute¢nost je zohledfiovana v platné UPD, ktera vymezuje nové
rozvojové plochy zejména pro bydleni a pfedpoklada pfiméfeny rozvoj technické a dopravni
infrastruktury. Obec Pfedboj se rozviji velmi dynamicky, tato intenzita je vétsi nez UPD pfedpokladala,
proto je tfeba budouci rozvoj Iépe koordinovat.

| Ad) Celostatni priority

V ramci aPUR bylo stanoveno 18 republikovych priorit (priorita 14 — 32, v€etné priorit 14a, 163,
20a a 24a). V UPD jsou tyto priority zohlednény tak, jak je popsano v nasledujicich odstavcich, kde jsou
priority zvyraznény, a je komentovano, jakym zplsobem byly zohlednény.

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato Gzemi maji zna¢nou hodnotu, napft. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potrebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvldStniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvaréi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Priorita (14) je uplatiiovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. V UPD je sledovan cil komplexni ochrany
hodnot Uzemi koordinovany s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje Uzemi, ktery neni naplfiovan. Zastavovanim bez vytvareni novych pfirodnich a
kulturnich hodnot dochazi i ke ztraté urbanistické struktury a identity Gzemi. Je tfeba dbat na vhodna
vefejna prostranstvi a vhodné zachovat priichodnost krajiny — napf. podél vodnich tok. UAP konstatu;ji
nedostatky vSech pilifh udrziteIného rozvoje a je tedy tfeba hodnoty téchto pilifa doplnit.
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Komentar: ]

Zmeéna €. 3 UP Predboj vychazi z principu ochrany hodnot a obsahuje dilci opatfeni sméfujicim
k parametrickym Upravam Uzemniho planu tak, aby rozhodovani konkrétnich zamért odpovidalo
obecnym pozadavkdm na ochranu hodnot Gzemi.

Jednoznacné je zménou ¢. 3 UPP diferencovana historicka zastavba a zpfesnéno rozmezi
vefejného prostranstvi. Samotny profil zmény sleduje posileni vefejné vybavenosti, vymezuje trasy
cyklostezek a Ucelovych komunikaci ve prospéch prostupnosti krajiny jako ceku.

Res$i vyhradné usporadani zastavéného Gzemi obce, v prostoru

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédeélské, predevsim orné pldy
a ekologickych funkci krajiny.

Priorita (14a) je v UPD fe$ena. Rozsah zemé&dé&lské &innosti je zachovan. Vétsina ploch mimo
zastavéné Uzemi je momentalné obhospodarovana. Plochy nerusici vyroby a sluzeb jsou stabilizovany
na plochach soucasné zastavéného Uzemi. Je tfeba tuto prioritu provéfit a koordinovat nasledny rozvoj
Uzemi.

Komentar: )

Zmeénou €. 3 UPO Predboj je zachovana celistvost sidla vuci krajiné. Krajinné atributy, které
podminuji jeji ekologickou funkci, nejsou zménou €. 3 UPO Predboj doteny. Dil€i zabory ptdniho fondu
nesnizuji vyuzitelnost zemédélské pady z hlediska pudniho blokl, schopnosti jejich vyuziti a neomezuiji
pristup ke spravé a udrzbeé krajiny jako celku.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Priorita (15) je v UAP klasifikovana jako problém. Vzhledem k prudkému rozvoiji obce doslo k
naruseni socialni soudrZnosti a Spatnému propojeni nové vzniklé zastavby se stavajici zastavbou obce.
Vzhledem k vymezenému zastavitelnému Gzemi v UPD Ize pfedpokladat, ze se jedna o dale trvajici
problém, ktery ma tendenci prohlubovani. Je dilezité koordinovat budouci rozvoj, pfipadné stavajici
rozvoj vhodné regulovat pomoci nastrojii Gzemniho planovani (Gzemni studie, dbat na vytvareni
dostatku kvalitnich vefejnych prostranstvi, takovych, ktera by pfispéla k lepsi integraci novych obyvatel
do socialnich vztaht obce, pfipadné poctem bytovych jednotek, parcelaci).

Komentar: ]

Zmeénou €. 3 UP Predboj jsou nastavena pravidla pro dalsi déleni pozemku zastavéného uzemi
a nové zastavby tak, ze je omezeno jejich vyuzivani vzdy na 1 rodinny dim o jedné bytové jednotce pfi
novostavbach a zakazano pfi pfestavbach a rekonstrukcich déleni staveb na dal$i Gcelové jednotky
s cilem zachovat pfirozeny rozvoj obce bez skokového navySeni poc¢tu novych obyvatel. Divodem je
kromé& Unosnosti vefejné infrastruktury i riziko poruSeni socialni soudrznosti stavajicich a novych
obyvatel.

(16) PrFi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidlent,
oblasti, os a zaméra vymezenych v PUR CR.

Priorita (16) je FeSena ve stavajici UPD. Predevs§im lokality Z2/8 a Z2/9 ze Zmény &. 2
nepovazujeme za komplexné navrzené. Jedna se o velké zastavitelné plochy, u kterych chybi jasna
vize urbanistické koncepce a predevsim feSeni verejnych prostranstvi. Je tfeba provérit stavajici a
budouci systém vefejnych prostranstvi. Pro rozvojové plochy doporucujeme podminku dostatecnych
vefejnych prostranstvi, minimalné dle vyhladky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Dale
doporucujeme zvazit podminku napf. Uzemnich studii, které by upfesnily vefejné prostranstvi, dopravni
a technickou infrastrukturu, stanovily pozvolny pfechod mezi intravilanem, extravilanem a systémem
zelené v obci i okolo obce.

Komentar:
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Zastavenim dal$iho ploSného nardstu obce a soucasné nepfimérfené intenzifikaci vyuziti ploch
bydleni (rodinné domy o vice bytovych jednotkach, které zjevné neslouzi jako vicegeneraéni bydleni
jedné rodiny) je nastaven proces postupného vyrovnani nepomeéru mezi novou intenzivni zastavbou a
sdilenim resp. kvalitou vefejnych prostranstvi a vefejné infrastruktury.

(16a) PFi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionu, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a €asovych hledisek.

Priorita (16a) je uplatnitelna predevsim v ramci zasad Gzemniho rozvoje. Stavajici UPD je fe$ena ve
vazbé na S$irSi uzemni vztahy a je potfeba koordinovat trasy biokoridord, navaznosti pésich tras a
cyklotras a navaznosti ploch rekreace. Déle je tfeba koordinovat dopravni infrastrukturu v navaznosti na
rozvoj okolnich obci.

Komentar: )
Zmeéna ¢. 3 UPO Predboj zachovava statut obce v systému osidleni regionu a nebrani dal$im
systémovym opatfenim a investicim nadmistniho vyznamu.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrarfiovani disledk( hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a hospodarsky a
socialné ohroZenych Gzemich a napomoci tak feSeni problému v téchto dzemich. Vytvaret podminky
pro zvySeni mobility a dostupnosti.

Priorita (17) je naplfiovana. V obci je vymezeno dostate¢né mnozstvi ploch pro vyrobu, skladovani a
sluzby. Pro posileni hospodarské stability jsou dale pfipustény nerusici sluzby a obchody v nékterych
ostatnich plochéach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Je nutné brat v potaz, Zze vétSina obyvatel obce dojizdi
do Prahy nebo Odoleny Vody. Obec ma charakter sidla urceného pfedevsim pro bydleni, ale zaroven
zajistuje zakladni potfeby jeho obyvatel. V UPD je tfeba provéfit vymezeni ploch pro bydleni se
smiSenou funkci.

Komentar:

Obec Pfedboj se profiluje jako tradi¢ni kompakini sidlo v zemédélské krajiné, pfi¢emz podpora
vyuziti krajiny z hlediska hospodareni neni zménou €. 3 UPO dotéena. Vyznamné posunuti residenéniho
potencidlu je vazano na spolecenskou poptavku o bydleni v Sir§im regionu hlavniho mésta a neni
relevantni vaci probihajicim hospodaiskym zménam. Dil&i rozSifeni arealu vyroby a sluzeb pfi silnici 1/9
vychézi z lokalnich podminek a konkrétniho uspofadani Gzemi, reaguje na konkrétni podnét majitele
stavajiciho arealu a neni z hlediska této priority zasadni..

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Priorita (18). UPD neméni vyznam obce ani jednotlivych sidel v ramci sidelni struktury Stfedogeského
kraje. Je tfeba podporovat partnerstvi obci. Hledat, co by bylo mozné vyuzit pro ob&any ze sousedni
obce a naopak a co pro to muzeme udélat v azemnim planu. Jedna se napfiklad o propojeni rekreacnich
prilezitosti, podporu vyuziti obcanské vybavenosti sousednich obci. Uzemni planovani by mélo podpofit
vhodné trasy, zejména pési a cyklodopravu. Dale se snazit o lepsi partnerstvi mezi Prahou a obcemi -
vyhledavanim rekrea¢nich moznosti pro méstské obyvatele, cyklostezky, vlaky apod.

Komentar: )

Zmeéna ¢. 3 UPO Predboj reaguje na skokovy narlst poctu obyvatel resp. jejich potfeby denni
rekreace vymezenim Uc¢elovych tras pro pési nebo cyklisticky pohyb. Vymezenim téchto tras se zvySuje
propojeni obce se sousednimi sidly Bast, Velika Ves a Kojetice.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vE. tzemi byvalych
vojenskych Ujezdd) a zaroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych Gzemi. Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
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nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovéni vefejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je UCelné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na
verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Priorita (19) byla aplikovana rdznorodym uréenim vyuziti stavajicich vyrobnich ploch a relativné Sirokym
vymezenim zpusobl jejich vyuziti s pfihlédnutim k moznostem Uzemi a dirazem na zachovani
kvalitniho Zivotniho a obytného prostfedi v obci. Plochy brownfields se v obci nevyskytuji. V
nezastavéném Uzemi jsou plochy vymezovéany k potfebam vyuziti okolni krajiny.

Komentar:

Zmeéna ¢. 3 vymezuije pfi silnici 1/9 plochu pro vyrobu a sklady, podkladem je konkrétni resp.
koncepéni zameér vlastnika stavajiciho arealu. Cilem je uspofadani a uzivani tohoto tzemi v souladu se
soudobym (oekavanym) stavebné technickym standardem.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvafenim podminek pro
umistovani rozvojovych zamér( do co nejméné konflikinich lokalit a podporovat potfebna zmirfujici a
pfipadné kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti respektovat vefejné
zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvl&sté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadi, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Dale vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani a udrZzovani ekologické stability volné
krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani
Uzemnich systém ekologické stability, ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky
pro vyuZziti pfirodnich zdrojd.

Priorita (20) byla feSena v souladu s FeSenim priority (19). V krajiné byly zachovany vSechny pavodni
Uzemni systémy ekologické stability a v ramci UPD doplfiovany plochy USES. Stavajici feSeni nema
vyznamny negativni dopad na zvlasté hodnotné segmenty krajiny, jako jsou lokality NATURA 2000 nebo
zvlasté chranéna uzemi. Je tfeba provéfit koncepci krajiny

Komentar: ]

Zmeéna ¢. 3 UPO Predboj respektuje zemédélsky charakter krajiny a chrani veskeré pfirodni
Utvary, které vytvéareji jedinecné znaky tohoto Uzemi. Krajina v€etné atributd jeji zadkonné ochrany neni
zménou ¢. 3 dot€ena v negativnim smyslu, sou€asti zameétu rozsifeni ploch vyroby a skladud pfi silnici
I/9 jsou opatfeni vedouci ke stabilité pfirodnich Gtvard a hydrologie Udolni nivy Kojetického potoka.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplathovat
integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentélnich problémda.

Priorita (20a) je naplnéna vymezenim USES a stanovenymi podminkami jeho vyuziti a vyuziti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti v platné UPD. PfedevSim diky rozsahlému zemédélskému vyuzivani
vétSiny ploch v extravilanu obce a faktu, Zze se zaroven jedna o velké uzivatelské pudni celky,
povazujeme prostupnost krajiny za podprimérnou. Je tfeba tuto prioritu proveéfit s ohledem na budouci
rozvoj uzemi.

Komentaf:

Uzemni systém ekologické stability je z hlediska nositele migracnich schopnosti krajiny
zachovan. Vymezenim koridord péSich a cyklo tras ocekdvame jejich doplnéni liniovou zeleni, ktera
zvySi spojitost pfirodnich prvkud v krajiné.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€éenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pFistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a
ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s
vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Gzemi v
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bezprostfednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita (21). UPD v rozsahu pfislu§ném dané velikostni kategorii obce akceptuje tuto prioritu a vymezuije
plochy vhodné pro rekreaci v blizkosti sidla obce a zaroven vymezuje plochy zelené. Je tfeba provérit
koncepci krajiny s ohledem na vefejné pfistupnou zelen.

Komentar:

Stavajici zelené pasy krajiny jsou projevem pfirozenosti umisténi a rozvoje pfirodnich Gtvard
v misté Gdolnich niv, vyznamnych terénnich nerovnosti popf. vychozu skalnich utvard, probihaji krajinou
bez ohledu na spravni ¢lenéni izemi a nejsou zménou €. 3 UPO Pfedboj dotéeny.

Tyto pfirodni Gtvary pfechazi pfi kontaktu se zastavénym Uzemi i rozvojovymi zaméry obce
pfipojeny k vefejnému prostoru. Systém krajinné zelené Ize déle rozvijet cilené pouzitim liniové
doprovodné zelené vymezenych koridor( U¢elovych komunikaci a pS¢ich + cyklo cest,

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad Gzemi pro riizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoroCni vyuZziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzafska, hipo). Centra osidleni v
turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska
kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako pdly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici
vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

Priorita (22). V UPD by mély byt vymezeny i stavajici a navrhované cyklostezky a cyklotrasy v souladu
s generelem cyklistickych stezek a cyklotras Stfedoceského kraje. Je potfeba provéfit propojeni mist
atraktivnich z hlediska turistiky a rekreace.

Komentar:

Resené Uzemi neni pro regionalni turistiku v méfitku (konkurenci) uréujicich nadregionélnich
atvarud (Gdolni nivy Labe, Vitavy) atraktivni a Gzemim obce neprochazeji cyklo a péci trasy nadmistniho
vyznamu.

Zamérem obce, uplatnénym do 3. zmény UPO je propojeni obce se sousednimi sidly (Bast,
Velikd Ves, Kojetice), které kromé naplnéni potfeb denni rekreace obyvatel zasadnim zplsobem
zvySuje propustnost regionu mimo dopravné exponovanou silniéni sit.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G€inkdm tranzitni zelezni¢ni a
silnic¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zamér{ pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy
a Zeleznic, a timto zpdsobem dlsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu pasobeni negativnich G€inkd provozu dopravy na verfejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inku).

Priorita (23) je feSena v ramci platné UPD v celém rozsahu. Zohlednén byl predpoklad rozsiteni
komunikace 1/9 na étyfproudou. Umisténi ploch bylo projednano a odsouhlaseno dotéenymi organy.

V dobé pofizovani Gzemniho planu je tfeba brat v potaz stadium, ve kterém se nachazi projekt rozsireni
silnice. Dale je v platné UPD feSen plynulejsi prijezd obci, ktery je nyni nedostacujici a jeho zkvalitnéni.
Stavéni na novych rozvojovych plochach podminuje pfipojeni na technickou infrastrukturu.

Komentar: ] ;

Zmeéna ¢. 3 UPO Predboj respektuje pozadavky ZUR StfedoCeského kraje z hlediska dalSiho
rozvoje vefejné infrastruktury, kterym je vi¢i feSenému Uzemi pfesah koridoru pro zkapacitnéni silnice
I/9. Ostatni cile této priority se vic¢i feSenému Uzemi nevztahuije.

Navrzené vedeni péSich a cyklo tras je zaloZzena na stavajicich ¢i obnové stavajicich uéelovych

vy v

komunikaci. Koridor pésiho a cyklo pfipojeni obce na silnici 1/9 je veden soubézné se stavajicim
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silniénim télesem.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledfhovat moznost napojeni na stavajici vefejnou
dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou, pési).

Priorita (24) je plné respektovana v ramci koncepce rozvoje dopravni infrastruktury platné UPD.

Komentar:

Skokovy narlst obyvatel obce narazi na kapacitu Cistirny odpadnich vod a dalsi rozvoj uzemi
je z hlediska kapacity, resp. rozsiteni kapacity COV pfimo podminén. Zména &. 3 UPO Ptedboj rovnéz
feSi dostupnost vici vefejné dopravé zfizenim autobusovych zastavek véetné nezbytného prostoru pro
oto¢ku autobusu tak, aby mohly zfizen a ménén systém autobusové dopravy podle aktualnich potfeb
obce, regionu i dopravce.

24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V
Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret uzemni
podminky pro to, aby k jejich pfekro€eni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych, logistickych nebo zemédélskych areald.

Priorita (24a) se netyka uzemi obce, nebot zde nedochazi dlouhodobé k prekracovani limitd. Rozvojové
plochy pro bydleni jsou vymezovany vzdy s dostatecnym odstupem od vyrobnich ploch, které by svym
charakterem mohly pfedstavovat vyrazné hygienické riziko pro tyto bydleni. UPD neni s ohledem na
tuto prioritu tfeba ménit.

Komentar:

Obec si zachovava dostatec¢ny odstup od liniového zdroje hluku, kterym je silnice 1/9. Dil¢i
exposice Uzemi transitni dopravou je FeSena u nové zdstavbé systémové na Urovni Uzemnich a
stavebnich fizeni, v pfipadé stavajici zastavby muaze byt limitujici v pfipadé jejich zmén.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho, prehfivani atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urCenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi a
vyuzivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adapta¢nich opatfeni v pfipadé dopadi
zmény klimatu.

V Gzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani uc¢inkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srdzkovymi vodami.

Priorita (25). Témto rizikdim UPD predchazi zejména umisténim rozvojovych ploch, pfipadné
vymezenim ochrannych opatfeni. Na navrhovanych plochach bydleni je vsakovani destovych vod
legislativné upraveno. Je zde ale problém odvadéni destovych vod ze vstupl na pozemky, kde je pfilis
zpevnénych ploch na Ukor zelené, kterd mé za Gc€el vsakovani. Vymezené plochy dopravni infrastruktury
jsou navrzeny v rozsahu, ktery vyznamnym zptsobem nezhor$i podminky pro vsakovani destovych
vod. Je tfeba provéfit zaplavova Uzemi a jejich vymezeni a pfipadné doplnit regulaci zastavby v izemi.
Okolo novych rozvojovych ploch je vymezen zeleny pas, ktery ochrani tyto rozvojové plochy od pfipadné
vodni eroze z okolnich rozsahlych zemédélskych ploch.
Komentaf:

Uzemi obce je exponovano zaplavovym tGzemim Kojetického potoka, vici kterému plni stavajici
vodni plochy retenéni roli. V zaplavovém Uzemi Gdolni nivy Kojetického potoka nejsou umistény zadné
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rozvojové plochy. V ramci zmény Z3/8 budou vytvoreny podminky pro suchy poldr.
Pozadavek na zachyceni srazkovych vod v misté stavby zaklada stavajici legislativa.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjime€nych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Komentar:
V feSeném Uzemi nejsou do zaplavového Uzemi kojetického potoka umistény zadné zaméry.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
prirozenymi regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pfi izemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshraniéni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Priorita (27). Je tfeba v nové vymezenych plochach koordinovat dopravni sité a vefejnou infrastrukturu
podrobnéji. Dle uzemniho planu je preferovano oboustranné obestavéni komunikaci s maximalni
moznosti vyuziti vSech siti.

Komentat:

UPO Predboj vymezuje podminky pro optimalni vyuZiti Gzemi jako kompaktniho celku
s racionélnim vedenim resp. vyuzitim technické infrastruktury. Zména ¢. 3 UPO Pfedboj v tomto smyslu
soucasnou koncepci respektuje.

(28) Pro zajisténi kvality Zzivota obyvatel zohlednovat potfeby udrzitelného rozvoje Uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj Gzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj
kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostate€nym zastoupenim vegetaénich prvkld. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné feSit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek
pro rozvoj bydleni zohledrovat poZzadavky na verejné prostranstvi.

Priorita (28) je tfeba koordinovat z divodu vyrazného nardstu obyvatel a rozvojovych ploch. Dalsi
Uzemni rozvoj obce doporucujeme podmirnovat zlepSenim sou¢asného stavu a koordinaci nové vefejné
infrastruktury v rozvojovych lokalitach.

Komentar:

Obec Predboj se prostrednictvim zmény &. 3 zaméfuje dosazeni rovnovahy mezi spontdnnim —
skokovym narGstem pocCtu obyvatel a vefejnou infrastrukturou, poskytujici obyvatelim obce oCekavany
standard sdileni vefejnych prostranstvi a zajisténi vefejné infrastruktury. Zménou €. 3 UPO jsou
nastavena jednoznacna pravidla pro zmény v Uzemi z hlediska dalSiho rozvoje bydleni a sou¢asné se
vymezuji podminky pro rozvoj vefejné dopravy, obcanského vybaveni, ¢isténi odpadnich vod a zfizeni
koridorl pro pési a cyklo vyuZziti jako alternativu denni rekreace obyvatel.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro
uprednostfiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostfedi. ZlepSovat prostupnost
meést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj uc¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v
Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
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Prioritu (29). V obci Pfedboj je tfreba se zaméfit na obrati§té autobust a jejich éekani. Pomoci UPD by
se mély zlepSit podminky pro pési a cyklistickou dopravu. Zvlastni pozornost by méla byt kladena
propojeni jednotlivych druhl dopravy a atraktivnich mist, zejména s moznosti rekreace.

Komentar: ]

Soucasti zmény ¢. 3 UPO Predboj je zfizeni prostord pro manipulaéni prostory a zastavky
autobusové dopravy jako vychodiska pro dal$i zkvalitnéni dostupnosti dalSich sidel regionu nad ramec
individualni dopravy.

Souc¢asné jsou vymezeny koridory pro umisténi péSich a cyklo tras. Tyto slouzi zejména pro
denni rekreaci obyvatel a umoznuji propustnost Gzemim do sousednich obci resp. regionu
prostfednictvim (od silnice) separovanych ucelovych komunikaci (v€etné ocekavaného doplinéni
doprovodnou liniovou zeleni). Prioritou je zde denni rekreace obyvatel.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti. Je
nezbytné vytvaret zemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a Cisténi
odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledrfiovat moznost napojeni na stavajici
vefejnou technickou infrastrukturu.

Priorita (30) je Feena v ramci koncepce technické infrastruktury UPD. Stav technické infrastruktury je
tfeba proveéfit.

Komentar:

Kapacita COV je v soudasné dobé& vyderpana. Divodem je nepfiméfené zahu$téni nové
zastavby (dvojdomy nebo rodinné domy o vice bytovych jednotkach), které zatézuje stavajici systém
cisténi odpadnich vod nad ramec normativnich urbanistickych ukazateld.

Vystupem zmény ¢. 3 UPO Predboj je jednak stop stav povolovani novych domf, resp.
podminka zkapacitnéni COV pro jejich povoleni.

Soucasné jsou vymezeny regulativy, které vySe uvedenému zahustovani zastavby zabraruji.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdroju, véetné zajisténi bezpeéného
zasobovani Uzemi energiemi, Setrné k zivotnimu prostredi a kulturnim hodnotdm Gzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik.

Priorita (31) je v ramci platné UPD zohledné&na. S ohledem na charakter obce a jeji rozsah se
nepfedpoklada plosné vyrazné uplatiiovani obnovitelnych zdroju energie. Lokalni vyuZiti neni
omezovano. UPD neni s ohledem na tuto prioritu tfeba ménit.

Komentar: ) )
Rozsah zmény €. 3 UPO Pfedboj neni zaméren na naplhovani této priority PUR.

(31a) Provérovat podminky v Uzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do
prirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridor( pro zafizeni k ukladani oxidu
uhli¢itého do prirodnich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridort pro prepravni sit.

Komentar: ) )
Rozsah zmény ¢. 3 UPO Predboj neni zaméfen na naplfiovani této priority PUR. Pro naplnéni
této priority nejsou v feSeném Uzemi vymezené vhodné podminky.

Ad) Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy:

Sidelni struktura

Regené Uzemi je hodnoceno dle &l. 32d:
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(32d) PUR CR stanovuje koncepci sidelni struktury Ceské republiky, ktera je zalozena na hierarchickém systému
7 kategorii center osidleni. Stanovuji se nasledujici kategorie center osidleni: vy§si vyznamna (A), vySSi ostatni
(B), stfedni vyznamna (C), stredni ostatni (D), nizSi vyznamna (E), nizsi ostatni (F) a mala (G).

(32h) Vymezeni nizsich a malych center osidleni (E-G) je zalezitosti nadmistniho vyznamu. Tyto kategorie nizSich
center osidleni doplni soustavu center osidleni vy$siho Fadu vymezovanych na celostatni trovni.

Komentar: )
Rozhodnuti, je-li feSené Gzemi centrem osidleni E —F — G naleZzi nadfazené dokumentaci (ZUR), jsou —
li dle ¢l. 32h) zalezitosti nadmistniho vyznamu. Sidelni struktura znaky nadmistniho vyznamu
neobsahuje.

(32i) Podminky pro navazujici Gzemné planovaci ¢innost:
PFi vymezovani zaméru vytvaret podminky pro:

a) respektovani tzemnich odliSnosti a zachovani jedine¢né identity jednotlivych center osidleni, zejména s
ohledem na jejich historicky vyvoj, stavajici charakter a postaveni v ramci sidelni struktury CR,

b) zohlednovani konkrétnich potreb jednotlivych center osidleni a jejich spadového Uzemi s ohledem na
danou kategorii centra osidleni,

c) zlepSovani dopravnich vazeb mezi centry osidleni a obcemi v jejich spadovém Uzemi a zaroven

zlepSovani dopravnich vazeb mezi centry osidleni navzajem, v pfipadé vazeb mezi méstskymi uzly TEN-T

zejména pomoci sité TEN-T, a to prednostné prostrednictvim environmentalné Setrnych forem dopravy,

pfi respektovani intenzity dopravy a s ohledem na kvalitu spojent,

d) zajistovani podminek pro koordinaci vSech druht dopravy, pfedevsim v multimodalnich uzlech,

e) omezovani vynucené mobility v ramci center osidleni a rozvijeni tzn. kompakiniho mésta (mésta kratkych
vzdalenosti podporujiciho tzv. aktivni mobilitu),

f) zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradi¢nich méstskych center,

9) snizovani negativnich a zvySovani pozitivnich dopadu rozvoje center osidleni na blizké venkovské oblasti
a okolni sidla,

h) moznosti vyuziti stavajici verejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani pfi
soucasném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi,

i) zachovani architektonickych a urbanistickych hodnot izemi, s dirazem na kvalitu vefejnych prostranstvi,

i) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Komentar:

Resené Gzemi je tvofi obec Predboj a samostatné doprovodna zastavba pfi silnici 1/9.

Pro obec piedboj plati, Ze se jedna se o jednoznacné definovany sidelni Gtvar se zachovanou
centralni Casti a zachovanou jedine¢nosti stavebné historického vyvoje. UPO Pfedboj ve znéni zmény
¢. 3 UPO tuto strukturu a souvisejici kulturné historické hodnoty akceptuje.

Resené Uzemi je idealné pfipojeno na dalsi sidla v krajiné.

Charakter venkovskych sidel z&asti odeznél postupnou pfemeénou na bydleni méstského typu.

(32j) Ukoly pro tizemni planovani:

a) Prevzit do zasad Gizemniho rozvoje vy$si a stfedni centra osidleni (kategorie A-D) stanovena PUR CR a
soustavu center osidleni doplnit v zasadach Uzemniho rozvoje o centra osidleni niz8i a malé (kategorie E-
G).

b) Kraje a obce postupuji pfi pofizovani tzemné planovaci dokumentace v souladu s podminkami pro
navazujici tzemné planovaci ¢innost.

c) Ukoly, stanovené pro jednotlivé kategorie center osidleni (A-D), musi byt prevzaty do Gzemné planovaci
dokumentace krajli a obci.

d) Koordinovat rozvoj center osidleni se sousednimi obcemi, zejména z hlediska vyvazenosti rezidencnich,
pracovnich a obsluznych funkci, a vytvaret Uzemni podminky pfispivajici ke zvySovani Uzemni a socialni
soudrznosti.

e) Vytvaret Gzemni podminky pro aplikovani tzv. ,SMART" feSeni dle konceptu ,Smart Cities".

f) Vytvéaret Uzemni podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Koordinovanym umistovanim verejné infrastruktury v Gzemi podporovat jeji Ucelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury.

9) Vytvaret Uzemni podminky k provazani dostupnych druht dopravy, véetné zapojeni tzv. aktivni mobility, v
multimodalnich uzlech pfedev§im u vefejné a meéstské hromadné dopravy, pfiméfené k jednotlivym
kategoriim center osidleni.

h) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi dostupnosti infrastruktury pro alternativni paliva v doprave.

i) Vytvéaret Uzemni podminky pro rozvoj novych, inovativnich a ekologickych forem vyroby, véetné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, pfipadné dalSich nizkouhlikovych zdrojd.

i) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj bezpe¢ného a dostupného bydleni s dlirazem na kvalitu bydleni v

kvalitnim prostfedi se zazemim pro odpocinek a rekreaci a s dostateéné kapacitni vefejnou infrastrukturou.

26




k) Vytvéaret Uzemni podminky pro rozvoj obsluznych funkci a sluzeb a vytvaret tzemni podminky pro zajisténi
jejich dobré dostupnosti a dostate¢nych kapacit. Zohledriovat pfi tom, Ze centra osidleni zajistuji vybrané
sluzby nejen pro potfeby vlastnich obyvatel, ale i pro obyvatele center osidleni nizSich kategorii a pro
obyvatele dalSich obci v jejich spadovém Gzemi.

Komentaf:
Resene Uzemi je vybaveno potfebnou vefejnou infrastrukturou potfebnou pro rozvoj. K datu
pofizeni zmény €. 3 UPO Prfedboj ma obec k disposici dostatek ploch pro rozvoj dostupného bydleni.

Ad.: Rozvojové oblasti

Resené Uzemi je v ramci ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav sougasti rozvojové oblasti OB1
Metropolitni rozvojova oblast Praha (¢l.40).

Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejSich center,
zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngj$i koncentraci obyvatelstva v CR, jakoz i soustfedéni kulturnich,
institucionalnich, organizac¢nich, ekonomickych, vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké
¢asti i mezinarodni vyznam; zasadnim rozvojovym pfedpokladem je pfipojeni na dalnice, dokonceni Dalnice DO
(Prazsky okruh, silniéni okruh kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni Zzelezni¢ni koridory I., lll. a IV. (dale jen TZK) a
vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy vcéetné letecké a vytvoreni
efektivniho systému integrované verejné dopravy.

Ukoly pro tizemni planovani:

a) Koordinovat rozvoj a vyuziti Uzemi hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje s darazem na feSeni
problém suburbanizace, véetné odpovidajici vefejné infrastruktury.

b) Poridit zemni studie FeSici zejména vzajemné vazby vefejné infrastruktury.

c) Poridit ve vzajemné koordinaci Uzemni studie feSici problémy suburbanizace, zejména hierarchizaci

sidelni struktury a nekoncepéni rozvoj.

Komentar: )

Rozsah zmény ¢. 3 UPO Predboj stabilizuje sidlo ve stavajicim rozsahu a zpfesiiuje podminky
vyuziti urbanizovaného Uzemi se zfetelem na vyznamné rozvojové plochy obce z hlediska verejné
infrastruktury a etapizace dal§iho rozvoje.

Ad.: Specifické oblasti

| SOB 9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem

Resené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB 9 - Specifick4 oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni tzemi suchem

Diivody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy Gzemi republikového vyznamu.

b) Potreba resit problém sucha, které je zpusobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s
malou zasobou povrchové a podzemni vody

c) Potfeba Fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich lé€ivych zdroji a zdroju
prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroju, pozadavky na odbéry vody a
pozadavky na minimalni zGstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazenstvi a
sluzby.

f) Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavki na odbéry vody s ohledem
na promeénlivé hydrologické podminky.

9) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, plidnimu, hydrologickému) z davodu vyssiho
rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tizemim CR.

h) Potfeba FeSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit 4€inné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:
PFi rozhodovani a posuzovani zamért na zmény v Uzemi prednostné sledovat:
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) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,

) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju,

) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

) uginné snizovani a odstrafiovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni pozadavkl na dodavky vody v

proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenSeni pratokd ve vodnich

tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich Gtvarl, Ubytku mokradl, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci pudy,

9) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodaiského planovani a
pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro uzemni planovani:
V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani jejich reten¢nich
a akumulac¢nich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokud (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)

Komentaf:

UPO Predboj respektuje hydrologii Uzemi zobrazenim zjisSténych vodnich ploch a vodniho toku
Kojetického potoka.

Pro posileni vodniho rezimu v krajiné jsou dusledné odliSeny vSechny plochy v pfirodné blizkém
stavu dle katastru nemovitosti. Pfirozeny rozvoj vodnich toku je podpofen vymezenym systémem
lokalniho USES.

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajiné

Komentar:
Hydrologie Uzemi je zcela respektovana. Pribéh vodniho toku a rozvoj doprovodnych
bfehovych porostt neni v izemi omezen.

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody

Komentar:
Charakter sidel umoznuje pfirozené chovani srazkovych vod a jejich postupny odchov
urcéujicimi recipienty. Zvyraznéna je zasada jimani srazkovych vod na jednotlivych pozemcich.

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich pasi a prikopu

Komentar: )
VySe uvedenou prioritu UPO Pfedboj akceptuje prostfednictvim dlisledné ochrany mimolesni
vegetace.

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi

novych zejm. povrchovych zdrojd vody

Komentar: )
VySe uvedenou prioritu UPO Pfedboj naplfiuje pfipojenim na nadmistni systém zasobovani
vodou pfi zachovani stanoveného rozvoje obce.

f) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dal$i vhodna
opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Gzemni studie krajiny
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Komentaf:
UPO Predboj ¢leni nezastavéné Uzemi ve shodé s Uzemni studii krajiny, rozliSuje hospodareni
na orné pudeé a trvalych travnich porostech,

SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie:

Revéené Uzemi je soucasti SOB10 Specificka oblast, kierd vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zareni

Ukoly pro Gizemni planovani:

V ramci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace uzemné

planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Gpravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji Gzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s
celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

b) kraje, je-li to Ucelné, prostiednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zzivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to Ucelné, prostrednictvim nastroji Gzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie,

d) obce prostifednictvim nastroji Uzemniho planovani provéri Uzemi z hlediska moznosti umisténi

fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostifednictvim nastroji Uzemniho planovani provéri Uzemi z hlediska moznosti umisténi

fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli i plochach

vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pid jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky.

Komentar:

|l ™
-t =
Obr.: Plochy pro feSeni solarni a vétrné elektrarny dle schématu PUR

Adc) Pro fe$ené Gzemi neni ve fazi projednani zmény ¢. 10 UPO Predboj k disposici koncepéni
podklad.

Add) UPO Predboj akceptuje moznost umistit na plochach vyroby fotovoltaickou elektrarnu.

Ade) UPO Predboj umisténi panelti FVE jako sou&ast budov nevyluduje.

Adf)  Umisténi fotovoltaiky je procesem tuzemniho planovani a pfislusné plochy pro tento ucel jsou
plochami zastavitelnymi a podléhaji tedy jak pfipadné zméné UP, tak vyhodnoceni z hlediska zaboru
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pud. Pokud neucini obecna legislativa jinak, je ochrana kvalitnich ornych puad vefejnym zajmem,
presahujici verejny zajem vymezeni ploch FVE.

SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Resené Gzemi je soudasti specifické oblasti SOB 11, ktera vymezuije oblasti nezbytné pro ptispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.

Ukoly pro tizemni planovani:

V ramci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace tzemné
planovaci €innosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni Upravy:

Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim néstrojd Gzemniho planovani pro urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdroji energie s vyuzitim podkladd Ministerstva primyslu a obchodu

a) Ministerstva zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva zZivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to Ucelné, prostrednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

d) prednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury
a pfi prmyslovych zénach),

e) proveéfit dostate€né vzdalenosti ploch a koridord uréenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a ve
vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotéeného tzemi.

Komentar:

Tento Ukol zasadné presahuje format zpracovani zmény & 3 UPO Predboj. Umisténi vétrnych
elektraren je v principu nadmistnim vyznamem z hlediska krajinného razu, kdy posuzovana stredni
pohledova vzdalenost 3 — 5 km vzdy zasahuje do spravniho Uzemi sousednich obci a bezpochyby bude
predmétem vyhodnoceni vliva na Zivotni prostfedi — SEA. )

Jedna se o koncepCni zménu usporadani krajiny, kterou nelze fesit UPO Predboj bez vymezenych
regionalnich vztahd.
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| Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Pro feSené Uzemi jsou vyS§im stupném Uzemné planovaci dokumentace vydané
Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 19. 12. 2011 na zakladé usneseni Zastupitelstva kraje ¢.
420/2011/ZK, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 a 16.

Posledni zména €. 13 byla vydana usnesenim Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 040-09/2026/ZK
ze dne 30.3.2026 s nebytim G¢&innosti dne 22.5.2026.

V nasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje ve znéni po posledni aktualizaci ¢. 13, které souvisi s navrhem zmény Gzemniho
planu. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nema
predpoklady pro jejich uplatnéni.

Ad:

| A. Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského kraje,
zalozeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje GUzemi kraje sledovat jako zakladni
pozadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, Gzemnich pland, regula¢nich plant a pfi rozhodovani o
zménach ve vyuziti Gzemi.

Uzemni plan je vyhotoven dle starého stavebniho zakona, a proto v ném neni kapitola tykajici se pfimo
vyvazeného vztahu tfech hlavnich pilifd udrzitelného rozvoje.

Komentar:

Charakter obce Predboj jako residencniho sidla vyzaduje rovnovaznost sociodemografického
a environmentalniho pilife. Hospodarsky pilif neni rozhodujici — narast obyvatel prostfednictvim skokové
urbanizace po r. 2000 vychazi z posice sidla v regionu a dostupnosti zejména prostoru hl. m. Prahy.
Zmeéna €. 3 UPO Predboj je zaméfena na posileni sociodemografického pilife ve smyslu zfizeni
potfebnych staveb vefejné infrastruktury — matefské Skoly, platformy vefejné dopravy a vymezeni

koridor( pésich a cyklo tras potfebnych pro denni rekreaci obyvatel.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zameérd stanovenych v
Politice tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena viadou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cilt a opatfeni stanovenych v Programu
rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Usnesenim €. 110-14/2014/ZK schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje dne 8. 12. 2014 Generel
cyklistickych tras a cyklostezek na uzemi StfedoCeského kraje. V ramci generelu jsou zakresleny
stavajici cyklostezky. Uzemni plan generel nezohledriuje. Doporuéujeme doplnit UPD minimalné podle
vydaného generelu, v obci se nachazeji dvé trasy cyklostezek.

Komentar:
Trasy cyklostezek jsou akceptovany a doplnény koridory pro umisténi dalSich pésich a cyklo
tras.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarske zakladny v uzemi regiont se soustfedénou
podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na tzemi
Stfedoceského kraje: Il. hospodarsky slabé regiony: Milovice — Mlada.

Pro tato Uzemi provéfit a stanovit moznosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

Komentar:
Tato priorita se netyka obce Predbo;.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zalozené na
meéstech Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik,
Benesov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin — Kutna
Hora, Nymburk — Podébrady.
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Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Viasim, SedI¢any, Céslav, Mnichovo
Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.

Vytvaret podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové StraSeci a
Stochov.

Rozvijet obsluzny potenciél center v pfiméstském Uzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro
potfeby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového Uzemi.

Je tfeba provéfit aktualni potfebu zkvalitnéni vazeb na okolni sidla.

Komentar:
Vymezenim koridor(i pro separované pési a cyklo komunikace je zalozena moznost propojeni
obce se sousednimi sidly Bast, Velika Ves a Kojetice.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu slozek zivotniho prostfedi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Vytvaret Uzemni podminky pro postupné snizovani zatéze obytného a
rekreacniho Uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozud. Plochy pro umisténi chranénych
staveb nevymezovat v Uzemi, ve kterém Ize v budoucnu divodné predpokladat prekroceni platnych
hygienickych limit( v diisledku umisténi a realizace staveb dopravni, pfipadné technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Komentar:

Resené Uzemi obce Piedboj se profiluje ve prospéch residenéni funkce. Zemédalsky aredl je
postupné transformovan na nerusici formy provozu, pramyslové a skladové plochy se nachazeji mimo
obec v tésném kontaktu se silnici I/9.

Krajina je vyrazné zemeédélskd, UP Predboj vymezuje a chrani veSkeré pfirodni Utvary.

(04b) Vytvaret tzemni podminky pro vysadbu zelené, pfednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech
(zelené pésy) a v oblastech s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzduSi nebo vysokou intenzitou
zemeédeélského vyuziti.

Komentar: ]
Zmeéna ¢. 3 UPO Predboj dale rozviji krajinu jako nedilnou slozku kvality zivota obyvatel,
vymezuje systém pésich a cyklo tras a koridoru, jejich soucasti bude pfirozena liniova zelen.

(05)  Vytvaret tzemni podminky:

a) pro zkvalitnéni a rozvoj

- dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu,

- dopravniho propojeni spadovych center osidleni,

- systému dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druht dopravy
(zeleznic¢ni, cyklisticka a pési doprava) v navaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;

b) pro odstrafiovani dopravnich zavad spojenych s nezadoucim omezovanim plynulosti dopravy
a snizovani bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném Uzemi;
C) pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek ucelné, vedeni a

umistovani staveb dopravni infrastruktury feSit soubézné.

Komentar:

Na Uzemi obce Predboj se jednd se o umisténi koridord dopravni infrastruktury — D017
(zkapacitnéni silnice 1/9) a D211 (vysokorychlostni trat). Pro zpfesnéni vymezenych koridord nejsou
k disposici zavazné podklady.

(05a) Vytvaret podminky pro FeSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb
pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Komentar: )
Veskeré podnéty na stabilizaci a rozvoj technické infrastruktury jsou v UPO zapracovany,
v aktualnim zpracovani zmény €. 3 UPO nebyly zjistény dalSi podnéty.
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06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability,

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot sméfujici k udrZzeni a zachovani
nejvyraznéjSich jeva a znaki, které vystihuji jedine€nost a nezaménitelnost charakteru izemt;

C) zachovani a citlivé doplnovani obrazu sidel, s cilem nenaru$ovat cenné méstské i venkovské

urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou; nové
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srustani sidel a
zvySeni nepriichodnosti Gzemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné zijicich
zivocichu.

d) ochranu a dalSi vyuzivani zdroji nerostnych surovin (zejména vapencu a stavebnich surovin) s
ohledem na pfirodni hodnoty Gzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje.

Komentar: )

Stavajici UPD respektuje usporfadani obce. V pfipadé obce Pfedboj jsou zachovany kulturni
hodnoty (okoli tvrze) a pfirodni hodnoty (soustava vodnich a pfirodnich ploch na Kojetickém potoce
vCetné doprovodné zelené). Tyto hodnoty je tfeba pfipadné citlivé dopliiovat s ohledem na jiz existujici.
Soucasti platného Gzemniho planu je soubor ochrannych opatfeni vuci Zivotnimu prostfedi. USES je
vymezen v UPD a byl upraven pouze v nefunké&nich trasach a za podminek, Ze uprava neménila ucel,
potencial a charakter biokoridoru. Charakteristiky krajiny Uzemni plan nefesi, protoze je vyhotoven dle
starého stavebniho zakona. UPD je tfeba upravit dle platného stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlagek. Dale dle aZzUR.

Komentar:

S vyjimkou urbanizace prostoru navazujiciho na silnici I/9 je obec Pfedboj véetné vymezenych
rozvojovych ploch kompaktnim sidlem v krajiné, pficemz forma a rozsah zastavby neméni vyraz obce
pfi vnimani krajiny jako celku; podminky pro ochranu krajinného razu jsou tak naplnény.

Obec Predboj je umisténa v zemédélske krajin€; prirodni utvary jsou urcujici pro funkci krajiny
z hlediska ekostabiliza¢niho. V&echny tyto prvky jsou v UPO Pfedboj akceptovany a nejsou zménou &.
3 dotéeny. Z&mérem ad Z3/8 je stabilizovan a posilen navazujici pfirodni Gtvar tdolni nivy Kojetického
potoka.

(07)
Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innosti na uzemi kraje
se zamérenim na:

a) zkvalithovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalithovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekrea¢niho zazemi s odpovidajicim
zastoupenim vefejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici vefejnou
infrastrukturou;

C) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické

celistvosti sidel s akcentem na:

- prednostni vyuziti nezastavénych ploch, ploch ur€éenych k asanaci a zménu vyuziti
objektd a areall ptvodni zastavby v zastavéném Gzemi pred vystavbou ve volné
krajiné;

- vzajemnou koordinaci Uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

- pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot tzemi jako atraktivit cestovniho
ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému péSich a cyklistickych tras s vazbou na prilehla tzemi hl. m. Prahy
a sousednich kraju,

- pro rozvoj rekrea¢ni vybavenosti a souvisejici podpurné vybavenosti a infrastruktury,

zejména:

. podél fek Sdzavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,

. ve vazbeé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,

. v lokalitach a oblastech s vyznamnym potencidlem rekreace u vody,

. v Uzemich s potencialem pro kratkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych

center osidleni,
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. v zazemi a v okrajovych ¢astech CHKO Brdy.

e) podporu hospodarského rozvoje a vznik novych pracovnich pfilezitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vyS8Si pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

f) doplnéni krajinnych prvka zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalSi
mimoprodukéni  funkce zemédélstvi (pudoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

9) stabilizaci a rozvoj zdsobovani Uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech;

h) podporu opatfeni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolobéhu v Gzemi a
schopnosti Uzemi zadrzovat vodu (infilirace, retence);

i) preventivni ochranu Uzemi pfed soucasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami

prirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moznych
mimoradnych udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na Gzemi kraje, pficemz za
chranéné zajmy jsou povazovany predevSim zivoty a zdravi osob, zivotni prostfedi a majetek.

Vzhledem k rozsahlému rozvoji je tfeba koordinovat architektonické feSeni sidla a dostatecné
zastoupeni verfejné zelené a prostranstvi v zastavéném Uzemi. Dale provéfit prfiméfenost rastu obce a
hledat moznosti kratkodobé rekreace. Pozemkoveé Upravy pro katastralni tzemi Predboj nebyly k datu
zpracovani zmény &. 3 UP Predboj zahajeny.

Komentar: )

Zmeéna €. 3 je zaméfena na tuto prioritu ZUR. Vymezuje plochu historické zastavby a pravidla
pro jejich zménu, respektuje celistvost sidla v soumérném usporadani vuéi jadrovym plocham a
stanovuje regulativy pro zajisténi kvalitni nové zastavby. PFilezitost kratkodobé rekreace je sledovana
prostfednictvim vymezenych koridorl pro zfizeni pésich a cyklo cest.

(08) Vytvaret Uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou
osidleni a slabou hospodarskou zakladnou, v okrajovych ¢astech Stredoceského kraje v koordinaci se
sousednimi kraji.

Komentar:
Obec Predboj se nenachazi ve specifické oblasti. Tato priorita se tedy netyka obce Pfedboj.

(09) Podporovat rozvoj Uzemnich a koopera¢nich vazeb okrajovych oblasti kraje s Uzemim
sousednich kraji Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského a JihoGeského, Kraje
Vysocina a hl. m. Prahy s cilem zlepSeni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci spadovych center
osidleni.

Komentar:
Tato priorita se pfimo netyka obce Pfedboj. V bliz§im méfitku je dostupnost z Prahy, Brandysa
nad Labem — Staré Boleslavi a Odoleny Vody dostate¢na.

Ad:
B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu
Ad: B.1 Rozvojové oblasti republikového vyznamu

Obec Predboj je dle Politiky izemniho rozvoje ( PUR ) CR 2008 soudasti rozvojové oblasti OB1
— Metropolitni rozvojova oblast Praha.

(11)  ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach

v Uzemi (relevantni vici obci Predboj):

C) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj hlavnich Zelezni¢nich trati mezinarodniho vyznamu (v¢.
vysokorychlostnich trati) ve sméru: Usti nad Labem, Plzef, Brno, Ceské Budgjovice a pro
zlepSeni regionalni (pfiméstské) zelezni¢ni dopravy na stavajicich tratich;

i) vytvaret podminky pro zkvalitiovani a rozvoj kazdodenni a pfiméstské rekreaci, pfitom
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zohlednovat potfeby hl. m. Prahy;

Komentar: ]

Zmeéna €. 3 UPO Predboj vytvéFi predpoklady pro zkvalitnéni hromadné dopravy, vybavuje
Uzemi 2 plochami pro manipulaci (oto€ku) autobust a prostory pro 3 zastavky. Tato oaptfeni umozni
operativni zakladani a vedeni linek autobusové dopravy.

Zmeénou Z3/1 az Z3/4 jsou naplnény rezervy obce z hlediska jejich vnitfni struktury, kromé
bydleni je zde uplatnén podil vefejné zelené a verejné infrastruktury. DalSi rezervy vyuziti zastavéného
Gzemi zde nejsou. ;

Zmeéna ¢. 3 UPO vymezuje historickou Cast obce jako nositele charakteristickych znaku
venkovské zastavby. UPO Predboj ani zména ¢. 3 neomezuje propustnost krajiny jako z hlediska
pfirodnich procesu, tak denni rekreace obyvatel, vymezenim koridor( péSich a cyklo tras vcetné
moznosti zfizeni doprovodné zelené je nastavena dalsi logicka fragmentace zemédeélského charakteru
krajiny.

(12)  ZUR stanovuiji tyto Gkoly pro izemni planovani:

- ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob&anského vybaveni (jmenovité
verfejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny;

Komentar:

Rozvoj obce Predboj je provéren z hlediska odpovidajici verfejné infrastruktury, z tohoto ddvodu
je jeho soudasti etapizace (vazba na kapacitu COV), plochy pro vefejnou dopravu (zastavky, otodky) a
vymezeni péSich a cyklo tras pro denni rekreaci obyvatel spojenou s propustnosti Uzemi vUci
navazujicich tzemnim jednotkam vedenym mimo silnicni trasy.

Qg Nadmistni rozvojové oblasti

Resené Gzemi neni soudasti nadmistni rozvojové oblasti dle ZUS Stredogeského kraje.
Q?I Nadmistni rozvojové osy

Resené Uzemi neni soudasti Nadmistni rozvojové osy dle ZUS Stredogeského kraje.
Sg Centra osidleni

Resené Uzemi neni vymezeno v této kapitole.
Ad:

C. Specifické oblasti

Resené Uzemi neni soudasti specifickych oblasti.

Ad:

D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridoru vefejné infrastruktury, USES a uzemnich
rezerv

ZUR v Gzemi vymezuje dva zaméry nadmistniho vyznamu, které musi byt v UPD zohlednény
a dale zpfesnény.

druh zaméru oznaceni

Koridor silnice 1/9; usek Zdiby — Byskovice v¢.
doprava D017 Upravy MUK Zdiby
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Koridor vysokorychlostni zelezni¢ni dopravy — RS4
doprava D201 Praha — Lovosice / Litoméfice, Usek Praha - hranice
kraje

Obr.: Prabéh koridort DI dle ZUR Stiedoéeského kraje

Komentar: )

Uvedené koridory jsou zapracovany do dokumentace zmény ¢. 3 UPO Pfedboj. Koridory jsou
zapracovany v rozsahu dle ZUR s tim, Ze pro jejich zpfesnéni nejsou k disposici relevantni podklady. v
pfipadé koridoru D017 doslo k jeho zpfesnéni na zakladé dohody s Ministerstvem dopravy v pfipadé
lokality Timovka, stabilizované plochy VS navazujici na Z3/8.1 a nové vymezované plochy Z3/8 (v
podrobnéjSim c&lenéni Z3/8.1 a Z3/8.2). V ostatnich zastavitelnych i nezastavitelnych plochach jsou
koridory vymezeny jako tzv. prihledné s tim, ze realizace zamérQ v téchto plochach je podminéna
souhlasem dotéeného organu, kterym je aktualné Ministerstvo dopravy, pfi¢emz tento dotéeny organ
posoudi, zda realizace urcitého zaméru.

Ad:

E. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje

Ad:

E1. Prirodni hodnoty uzemi kraje

(197) Pfirodnimi hodnotami Gzemi kraje se rozumi: (pro fesené uzemi)
- i) skladebné casti USES;

(198)
ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany GUzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje
téchto Uzemi: ( pro feSené Uzemi)

i) pfi vytvareni lokalni trovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuziti ptirodnich zdroju;

i) pfi feSeni zmén vyuZiti Gzemi a upfesifovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na tzemi
pfirodnich hodnot;

k) fesit stfety dopravni a technické infrastruktury s Uzemnim systémem ekologické stability;

) chranit Fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym Upravam regulujicim vodni toky,

odvodnovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole€enstev (slepa
ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

Komentaf:
USES feSeného Uzemi je vymezen jako funkeni a neni v rozporu s jinymi zajmy v Uzemi.
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Liniové trasy jsou vymezeny pro potfeby pésich a cyklo tras — jejich doprovodna zeleri sméfuje

k posileni pfirodnich a krajinnych hodnot.

Pribéh Kojetického potoka neni exponovan dalSimi zdméry, jeho ddolni niva m& potfebny

prostor pro rozvoj pfirozeného vyvije.

Ad:

E2. Kulturni hodnoty Uzemi kraje
Resené Gzemi neni soudasti vymezenych kulturnich hodnot.

Ad:

E3. Civilizacni hodnoty uzemi kraje
Resené uzemi neni souéasti vymezenych civilizagnich hodnot.

Ad:

F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné iizemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

(206)

ZUR stanovuji tyto spoleéné zasady:

a) chranit pfirodni a kulturni hodnoty v krajiné, chranit pozitivni charakteristiky krajinného razu,
zajistit a rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni krajiny, Gzemné ochranit podminky,
potencialy a komparativni vyhody pro zadouci vyuziti ¢i funkce Uzemi, které jsou uvedeny v
typologickych a individualnich charakteristikach jednotlivych krajin;

b) chranit a posilovat retencni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné pro
zlepSovani hydrologickych poméra v dotéenych &astech povodi pfi feSeni dopadd sucha a
zmirnovani nasledkd zmény klimatu;

C) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale stavby,
negativni dopady na stanované cilové kvality;

d) zastavitelna Gzemi prednostné vymezovat v souladu se sou¢asnym urbanistickym charakterem
sidel a sidelni struktury Uzemd;

e) zastavitelné plochy doplfiovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly pfechod do
krajiny;

f) vysSkovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizpisobovat plynulému pfechodu siluety sidla do
krajiny;

g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadani ¢asti kraji;

h) s vyjimkou ploch a koridort pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu nevymezovat
plochy pro stavby, které by svymi ploSnymi, vertiklnimi nebo prostorovymi parametry mohly
negativné narusit hodnoty krajiny - méfitko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné
historické dominanty nebo panoramata sidel;

i) nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich
vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou;

i) zachovavat, obnovovat a citlivé doplfiovat dochovanou sit mistnich cest zajistujici propustnost
krajin pro pési a nemotorovou dopravu;

k) vytvarfet Uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvkl lesni a
nelesni krajinné zelené jakoZto prvkl prostorového clenéni krajiny (i se soub&znou funkci prvki
USES nebo izolaéni zelené);

) nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi ploSnymi,
vertikdInimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny — méfitko
krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel;

m) zlepSovat odtokové pomeéry v krajiné, akumulaci vody pro pouziti v obdobi sucha, podporovat

rozvoj a obnovu zavlahovych zafizeni.

Komentafi: ke zvyraznénym relevantnim zasadam UPO Predboj

UPO Predboj rozliduje historickou ¢ast obce ve prospéch zachovani charakteristické sidelni

struktury.

UPO Predboj chrani a rozviji dochovanou sit mistnich cest zajistujici propustnost krajin pro

p&si a nemotorovou dopravu a zménou &. 3 UPO vytvaii dal$i predpoklady pro jeji smysluplné vyuZiti
pro denni rekreaci obyvatel ve spojeni s dosazitelnosti navazujicich sidel mimo trasy silniéni dopravy.
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ZUR vymezuji fe$ené Gzemi jako krajinu vyrazné polyfunkéni (N):
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(218)

ZUR vymezuiji krajiny vyrazné polyfunkéni v ¢astech Uzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:

a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s pfevahou druht pozemku snizujicich ekologickou stabilitu
krajiny;

b) omezené zastoupeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny;

C) vyznamné zastoupeni zeméedélské pldy prevazné nizsi kvality.

(219)

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmeérnovani zemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) zvyseni podilu ploch s vy$Sim stupném ekologické stability;

b) plosSné rozsahlé zmény ve vyuZiti Uzemi podmifiovat realizaci kompenzacnich opatfeni k
posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen);

c) vytvaret podminky pro specifické zemédeélské funkce.

Komentar:

Resené Uzemi je v rozhodujicim rozsahu krajinou zemédélskou s rozhodujicim podilem pid v .
a ll. tfidé ochrany.

UPO predboj tak rozliSuje veskeré pfirodni Utvary, které z této krajiny vystupuji a chrani je.

Zemédélska produkce je stabilizovana a orientovanad na ornou pudu a obec ma k disposici
potfebné plochy pro zajisténi souvisejici zemédélské prvovyroby,.

Ad:

G. Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni

Ad

G1 Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

(230)

ZUR vymezuiji tyto koridory pro umisténi verejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury:
Oznaceni VPS popis VPS ; ’
D017 Koridor silnice 1/9: Usek Zdiby — BySkovice, v¢. Upravy MUK Zdiby (+4 x MUK)
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D201 Koridor vysokorychlostni zelezniéni dopravy — RS4 Praha — Lovosice /
Litoméfice, Usek Praha - hranice kraje

Komentar: )
Uvedené koridory jsou zapracovany do navrhu zmeény ¢. 3 UPO Predbo;.
Ad:
H. Pozadavky na koordinaci zemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v UPD obci
Ad:

H.1 Upresnéni vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu

(238)

ZUR stanovuiji pozadavky na koordinaci izemné planovaci Cinnosti obci pfi upfesiovani vymezeni
ploch a koridorG republikového a nadmistniho vyznamu (v€etné USES a uzemnich rezerv) uvedenych
v kap. D. textove Casti a zobrazenych ve vykresu A.2 grafické Casti ZUR25. Koordinace pfi vymezovani
jednotlivych ploch a koridoru je ukolem pro feseni v UPD dot&enych obci:

rozvojoveé plochy ochrana pred

a technicka : .
ORP obec dopravni infrastruktura - ; : v::nzum;h - MSES
infrastruktura pady
Brandys n. L.-
St. Boleslav Predboj D017, D201
(pokr.)
Komentar:

Pozadované koridory jsou zapracovany do navrhu zmény &. 3 UPO Predboj

Ad:
H.2 Pozadavky na feseni v UPD obci

Vici feSenému Uzemi nejsou vymezeny touto kapitolou zadné pozadavky.
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e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim
zmény

Zména &. 3 UPO Pfedboj je pofizovana zkracenym postupem. Rozsah zmény €. 3 UPO Predboj
tak odpovida stanovisku KUSK, citovanému v kapitole 3a) tohoto Odlvodnéni, resp. usneseni
zastupitelstva obec Predboj o pofizeni zmény €. 3 UPO.

Zména ¢. 3 UPO Predboj vychazi souéasné ze schvalené Zpravy o uplatiiovani UPO Predboj.

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi a
posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi, vlivd na zivotni prostfedi a vlivu
na krajinny raz nebyl dot€¢enym orgadnem vymezen. Krajsky ufad se k zamérdm zmeény €. 3 UPO Predboj
vyjadfil v rozsahu (podnét mimo Zpravu o uplatiovani) Z3/8 dne 25.2.2021 pod ¢j. 020064/2021/KUSK.

Ze stanoviska vyplyva, ze Krajsky ufad vylouCil vliv zmény C. 3 UPO Predboj na soustavu
NATURA a pfedmét (rozsah) zmény ¢. 3 UPO Pfedboj nevyzaduje vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostredi.

| g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Na zakladé stanoviska Krajského Ufadu Stfedoceského kraje nebylo zpracovano vyhodnoceni
vlivll na zivotni prostfedi a z toho dlivodu nebylo stanovisko vydano.

h) stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivlii na zivotni prostredi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych duavodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi na zivotni
prostredi

Krajsky Urfad Stfedoceského kraje, Zborovska 11, 150 00 Praha 5, ¢j. 168084/2025/KUSK ze dne 8. 1.
2026:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku zivotniho prostiedi:

dle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisli, zakona ¢.
289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisd, zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonud (zakon
0 posuzovani vlivl na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisll, zakona ¢&. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci
zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpist, nema k opakovanému verejnému projednani navrhu
zmény ¢. 3 Uzemniho planu Pfedboj pfipominky, nebot neni pfislusny nebo nejsou dotéeny zajmy
jednotlivych slozkovych zakonu.*
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i) komplexni zdavodnéni prijatého reseni, véetné zdivodnéni vybrané
varianty a vylou¢eni zaméra podle § 122 odst. 3

Sirsi vztahy

Postaveni obce v systému osidleni:

Spravni Uzemi obce Pfedboj je situovano do zemédélské krajiny postupné klesajici do adolni
nivy dolniho toku Vitavy. Zemédélsky charakter krajiny doplhuji pfirodni Gtvary Beckov, Udolni nivy
Kojetického potoka a spontanni drobné pfirodni Gtvary v misté eroze pldniho fondu &i vychozu skalniho
podlozi.

Obec Predboj je izolovanym sidlem v krajiné, zalozenym na kontaktnich plochach s Kojetickym
potokem. Do krajiny vystupuji jak arealy zemédélské prvovyroby v jizni, tak nové obytné plochy
v severni ¢asti obce.

Urbanizované Uzemi pfi silnici 1/9 je pokradovanim urbanizace prostoru silnice 1/9 v sousedni
uzemni jednotce Kojetice.

Uzemi neni dot€eno nadmistnimi pfirodnimi Utvary chrdnénymi podle pravnich predpist. Mistni
systém ekologické stability navazuje na sousedni zemni jednotky a je v principu funkeni.

Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury
Pro€ jsou koridory vymezeny:

Zména &. 3 UPO Predboj prebira ze Zasad Gizemniho rozvoje koridory dopravni infrastruktury
ato:

- koridor CNZ.D017 uréeny pro umisténi silnice 1/9: Usek Zdiby — Byskovice, vé. plochy pro MUK.
Z&kladni Sitka koridoru je 300 m, pficemz byl v lokalité Tdmovka, ve stabilizované ploSe
navazujici na Z3/8.1 a v nové plose Z3/8 zlUzen na zakladé dohody s Ministerstvem dopravy,

- koridor CNZ.D201 uréeny pro umisténi staveb a zafizeni vysokorychlostni zelezni¢ni dopravy
RS4 Praha — Lovosice / Litoméfice, Usek Praha - hranice kraje. Zakladni §itka koridoru je 200
m.

Na zakladé jakych podkladu byl vymezen, zda a jakou dokumentaci byl zamér provéfen (napf.
vyhledavaci, technickou nebo Uzemni studii, DUR):

Koridory jsou vét§inové prevzaty v zékladni §ifi podle ZUR Stfedoceského kraje, pficemz na zakladé
dohody s Ministerstvem dopravy dochazi ke zuzeni v lokalit¢ Tumovka vrozsahu vymezeného
zastavéného Uzemi, ve znacné Casti stabilizované plo$e navazujici na Z3/8.1 a v nové zastavitelné
ploSe Z3/8, a to na oboustranné 50 m od osy = na Sitku 100 m.

) Koridory jsou vymezeny nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Vyrokova ¢ast zmény ¢.
3 UPO Predboj soucasné vymezuje obecna i konkrétni pravidla pro rozhodovani v Uzemi, dotéené
témito koridory.

Koridor je vymezen jako prihledny, tzn. nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti. Prihledny
koridor byl vymezen na podkladé dalSich ziskanych informaci:

Z hlediska plochy Z3/8 (v podrobnéjsim ¢lenéni Z3/8.1, Z3/8.2 - severni ¢ast, 23/8.31, Z3/8.32
a Z3/8.3), vede obec i maijitelé dotéené plochy dialog s dot¢enym organem s cilem rozvoj
dotéeného Uzemi z hlediska celkové koncepce koordinovat. Pro obec je zasadni, aby doSlo
v realném case k usporadani dotéeného prostoru, jehoz soucasny stav neodpovida druhu a
uzivani pozemku dle katastru nemovitosti.

Vyrokova &ast zmény &. 3 UPO Pfedboj proto nad ramec preference zaméru koridoru D.017
umozfuje — bude-li takto zména ¢. 3 UPO Predboj pfijata — realizovat zastavitelné plochy za
podminky souhlasu dotéeného organu, jenz neni specifikovan ve vyrokové ¢asti (s ohledem na
projednavanou novelizaci stavebnich predpist). Nicméné v soucasné dobé se jedna o
Ministerstvo dopravy.
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Tento koridor po dohodnutém zUzeni nezasahuje do celé plochy Z3/8, ale pouze do jeji ¢asti. V
pripadé lokality Timovka nedochazi k zasahu koridoru vibec. Tam, kde je Uzemi (at jiz
zastavitelné C€i nezastavitelné) dotéeno koridory, je mozné zaméry realizovat na zakladé
souhlasu dotéeného organu (Ministerstva dopravy).

Dotceny organ ve svém souhlasu posoudi, zda povolovany zamér neznemozni, neztizi nebo
ekonomicky neznevyhodni umisténi a realizaci stavby dopravni infrastruktury, pro kterou byl
prislusny koridor vymezen. V téchto plochach je pak vyslovné pod podminkou takového
souhlasu mozné realizovat téz stavby verejné infrastruktury, tedy napf. i navazujici chodnik a
cyklostezku ¢i jinou pozemni komunikaci navazujici na vymezenou plochu Z3/4.1.

Tohoto cile Ize dosahnout pfi vymezeni koridorl jako prahlednych, koordinace je pak ziejma
z hlavniho vykresu — navrhu dopravni infrastruktury — viz vyrez:

Podél vychodni hranice fe$eného tizemi prochazi silnice I/9 s uplatnénym pozadavkem ZUR
Stfedoceského kraje na vymezeni koridoru jejiho zkapacitnéni. V soubéhu se nachazeji dalsi nadmistni

nadzemni trasa tepelného napajece Mélnik — Praha.
Resené Uuzemi je kFizenim silnic Ill. tfidy, které zpfistuphuji dal$i sidla — Velikou Ves (silnici

[11/24213), Panenské Bfezany (silnici 111/00086) a dvéma trasami obec Kojetice resp. silnici 1/9 (silnice
[11/00086 a 111/00095). Pfimé propojeni Pfedboj — Bast je mimo silniéni sit = mistni komunikaci.
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Systém a parametry dalsi silnicni sité nejsou zménou €. 3 UPO dotéeny.
Zmeénou €. 3 UPO Predboj se vymezuji ucelové komunikace a pési + cyklo trasy mimo silniéni
sit, které propoji feSené Uzemi a navazujici sidelni Utvary Kojetice, Velika Ves, Dolinek a Bast.

] Re$enym Gzemim prochazeji energetické trasy VVN elektro (véetn& navrhového koridoru dle
ZUR Stfedoceského kraje), dale pak VVTL plynovod a jiz citovany tepelny napaje¢ Mélnik — Praha.
Ochranna a bezpecnostni pasma této technické infrastruktury jsou respektovana.

Sirsi vztahy USES a dalSich prirodnich systému

V fe$eném Gzemi nejsou vymezeny nadmistni systémy USES, lokalni USES pak navazuje na
sousedni Uzemni jednotky.

Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni

Zména ¢&. 3 UPO Predboj je vyhotovena nad pfijatou zpravou op uplatfiovani tizemniho planu
Predbo;.

Zména &. 3 UPO Predboj je vyhotovena v aktualnim prostfedi relevantnich pravnich predpist a
dalSich pozadavku z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje CR, Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje i Uzemné analytickych podklad( ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav 2020.

Zména &. 3 UPO Predboj vychazi ze zkudenosti obce z hlediska exposice zastavitelnych ploch
podnikatelskymi zaméry obsahujicimi nepfijatelné varianty nahrady jinak srozumitelného vyrazu
RODINNY DUM alternativami, které s rodinnym domem a venkovskym prostfedim obce Pfedboj nemaiji
zadné spole¢né znaky.

Zména ¢. 3 UPO Predboj sleduje predevsim vefejny zajem — rozviji vefejnou infrastrukturu obce
a vymezuje podminky pro denni rekreaci obyvatel.

Zménou &. 3 UPO Predboj jsou vymezeny tyto konkrétni zmény v Gizemi:

soucasné navrhované

ozn. o e popis plochavha [ uvnitf vné
Z3/1.1 BM ZP parkova (verejna) zelen 0,7187
Z3/1.2 BM ov plochy OV — vefejné vybavenosti 0,1516
Z3/1.4 BM BM plochy bydleni méstského typu 1,1391
Z3/2 L TS plochy technické infrastruktury 0,0477
Z3/3.1 OoP DS plochy dopravni infrastruktury — silniéni 0,3005
Z73/3.2 DS DS plochy dopravni infrastruktury — silniéni 0,0950
Z3/41 OoP Dx plochy dopravni infrastruktury — specifické 0,4314
Z3/4.2 OoP Dx plochy dopravni infrastruktury — specifické 0,5815
Z3/4.4 BM PU plochy verejnych prostranstvi 0,0962
Z3/4.5 oP PU plochy verejnych prostranstvi 0,1494
Z3/5.1 OP/Nz Dx koridory dopravni infrastruktury - specifické 1,704 km
Z3/5.2 OP/Nz Dx koridory dopravni infrastruktury - specifické 1,137 km
Z3/5.3 OP/Nz Dx koridory dopravni infrastruktury - specifické 0,145 km
Z3/6 oP oS plochy OV - sport a rekreace 0,1656
Z3/7 BM BM plochy bydleni méstského typu 0,0778
Z3/8.1 OoP VS plochy pro vyrobu a sklady 5,0212
73/8.2 OoP VS plochy pro vyrobu a sklady 0,1222
Z3/8.31 | OP L plochy lesni 0,1340
Z3/8.32 | OP NZ plochy nizké a rozptylené zelené 0,0466
Z3/8.33 | OP NZ plochy nizké a rozptylené zelené 0,0899
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Zména Z3/1

Puvodni zamér byl umistén na severozapadni ¢ast obce a to pfed sou€asnou urbanizaci.
Jednalo se o solitérni objekt, kolem kterého teprve vznikala uli¢ni sit dnesni zastavby,

Schéma postupné urbanizace okoli plochy Z3/1:

2006
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Aktualni stav

Zména Z3/1 fesi vyuZziti Uzemi, uvolnéného zménou zdméru vystavby rozsahlého individuélniho
objektu bydleni, jehoz vystavba zapoc€ata pre 25 roky nebyla v plném rozsahu dokonéena.

Plvodni plocha solitérniho objektu je v platném UP vymezena jako ,stav“ a plocha bydleni.
Zménit vyuziti plochy vioZzenim (dle parcelace) dalSich 18-ti parcel rodinnych domi je jednoznacné
plocha pfestavby a musela byt feSena zménou Uzemniho planu. Jen tak mohl byt uplatnén pozadavek
na vymezeni pfisluSného podilu vefejnych prostranstvi a uplatnéna podminka propustnosti Uzemim
prostfednictvim mistnich komunikaci.

Soucasni vlastnici se dohodli s obci na vnitfni struktufe Uzemi tak, aby obec ziskala
prostfednictvim plochy Z3/1.2 plochu ob&anské vybavenosti, o kterou Ize rozsifit stavajici matefskou
Skolu (popfipadé vymezit jiny ucel ve smyslu podminek vyuZziti ploch ob&anského vybaveni) a plochu
vefejné (parkové) zelené Z3/1.1.

Plocha prestavby Z3/1.4 je vymezena jako plocha, kterou Ize vyuzit k umisténi max. 8 rodinnych
domu z divodu pfiméfené kapacity tohoto Uzemi a dle dohody s investorem.

Zastavitelna plocha Z3/1.3 je pak urena pro umisténi rodinnych domd, k datu zpracovani
zmény ¢. 3 UPO Predboj je jiz provedena parcelace.
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Obr.: plocha Z3/1 v podrobnéjSim ¢lenéni na Z3/1.1 az 1.4
Stav 2025:
Vypusténa plocha Z3/1.3 — zde je jiz zastavba realizovana, dtto korekce plochy Z3/1.4.

Pro vyuziti tzemi byla s investorem sjednana planovaci smlouva, ze které vyplynuly podrobné tyto
podminky vyuZiti Gzemi:

Plochu Ize vyuzit k umisténi max. 8 rodinnych domu, z toho:

- 6 rodinnych domud s max. 2 nadzemnimi podlazimi v jizni ¢asti plochy,

- 2 rodinné domy s max. 1 nadzemnim podlazim pfi severni ¢asti plochy, pfi€¢emz oploceni téchto
dom Ize umistit ve vzdalenosti min. 8 m od hranice pozemku p.¢. 273/122, p.¢. 273/123 a p.€.
273/124 a nové rodinné domy lze umistit ve vzdalenosti min. 10 m od hranice pozemk p.¢.
273/122, p.¢. 273/123 a p.¢. 273/124.

Timto postupem je ochranéna hodnota a zplUsob uzivani navazujicich pozemkd rodinnych domd,

pficemz byl nalezen vhodny kompromis mezi pozadavky investora, potfeb Uzemi a sousednimi pozemky
na raciondlnim vyuziti dot€ené plochy.
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Z3.2

Zmeénou Z3/2 se vymezuje plocha technické infrastruktury, ktera je uréena pro spravu a Gdrzbu
prirodnich ploch v zapadni ¢asti obce. Jedna se o zasadni pfirodni Utvary dolni nivy Kojetického potoka
- Pfedbojsky rybnik a navazujici lesni pozemek.

Zmeénou je tak dotCen lesni pozemek a zména vyzaduje jeho odnéti v hodnoté 0,0477 ha.

Posice zastavitelné plochy je patrna z nasledujiciho zakresu do ortho mapy. Z priiméru hranice
katastralni mapy do skutecného tvaru Uzemi je patrné, ze vodni plocha Pfedbojského rybnika i mistni
komunikace z obce Predboj do obce Bast (= ulice BaSteckd) jsou historicky odliSné od katastru
nemovitosti.

Plocha pro umisténi zaméru se navazuje na skute¢nou bfehovou ¢aru Pfedbojského rybnika a
pfimo navazuje na stavajici zpevnénou plochu mistni komunikace tam, kde je (viz zména Z3/3.2)
navrzena plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni pro autobusovou zastavku.

S ohledem na z&sadni odliSnost skute¢ného stavu a katastru nemovitosti navrhujeme tento

zabor akceptovat. Doteny prostor se nachdzi mimo lesni porosty a vzdy predstavoval pfirozenou
travnatou nastupni plochu k bfehu rybnika.

Obr: celkové zobrazeni prostoru, ze kterého je patrna odliSnost mapy a skute€ného usporadani tzemi.

47



Obr.: dtto travnatéa plocha, vymezena zménou Z3/2 pro technické zazemi udrzby rybnika a navazujicich
pfirodnich ploch.

S vyuzitim prostoru Predbojského rybnika souviseji rovnéz dalsi korekce v Gzemi: S majitelem lesnich
pozemkl byla dohodnuta zména hranice lesa tak, aby bylo mozné SV &ast vodni plochy pfipojit
k urbanizovanému Uzemi ve prospéch denni rekreace obyvatel. Zménou €. 3 UP Predboj se tak
rozsifuje plocha parkové zelené P1 takto:

UP Pfedboj 2022 UP PFedboj 2025

Plocha parkové (vefejné) zelené P1 se zvétSuje z 0,2600 na 0,4381 ha.
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Z3/3

Zmeénou Z3/3 je vymezeni prostoru pro manipulaéni plochy autobusové dopravy. V pfipadé zastavitelné
plochy Z3/3.1 se jedn& o vytvoreni plochy pro oto¢ku autobuslt a soucasné zastavku AD, v pfipadé
zastavitelné plochy Z3/2 se jedna o oboustrannou zastavku nad hrazi Pfedbojského rybnika.

Velikost zastavitelnych ploch je odvozena od normovych technickych pozadavki, které jsou
zase odvozeny od velikosti — typu autobust a mély by umoznit pouziti nejvétSich — kloubovych variant.

Podkladem pro vymezeni ploch Z3/3.1 a Z3/3.2 jsou s (obci Pfedboj) schvalena projektova feseni.
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Obr.: Navrzené projektové feSeni a vymezeni zastavitelné plochy Z3/3.1 v SV €ésti obce pfi silnici
[1/0095

Podkladem pro finalni Gprav navazujiciho prostoru Z3/3.1 je toto projednané projektové fesSeni:

b
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v

Plocha Z3/3.2:

Obr.: Navrzené projektové feSeni a vymezeni zastavitelné plochy Z3/3.2 v jizni ¢asti obce pfi ul
Béasteckeé.




Z3/4

Zmeénou Z3/4 jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury — specifické, uréeni pro obnovu
Ucelovych komunikaci (polnich cest), pficemz jejich stavebné technické provedeni umozni umisténi
zpevnénych ploch pro pési a cyklistickou stezku.

Tyto Ucelové komunikace je vhodné doplnit liniovou doprovodnou zeleni. Jedn& se o tradicni
trasy pfipojené na urbanistickou strukturu obce.

Verejné uzivani téchto komunikaci pro pési a cyklisty vyznamné zvySuje potencial denni
rekreace obyvatel Pfedboje a v tomto smyslu reaguje na skokovy narlst obyvatel obce a riziko chybéjici
vefejné infrastruktury.

Obr.: dtto smérem k hlavni silnici 1/9. Pohled na kritické misto kfiZzeni silnice s Kojetickym potokem.

Z&sadni je vymezeni plochy Z3/4.1, ktera pfipojuje obec Predboj s vychodnim kontaktnim
prostorem obce se silnici 1/9. Je tedy potfebnym a ocekavanym pésim pfipojenim obce k zastavce AD
téch autobusovych spojl, které do Predboje nezajizdéji. Trasa je vedena soubézné se silnici 111/0086,
avSak v samostatném télese. Je Zadouci tuto trasu doplnit vefejnym osvétlenim.

Pro opakované verejné projednani je plochy Z3/4.1 ukon€ena na hranici koridoru dopravni
infrastruktury CNZ.D017 — vymezeného v Zasadach Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje pro
umisténi silnice 1/9 véetné MUK Predboj. Pokraovani pési a cyklostezky k silnici 1/9 Ize FeSit
v koordinaci se zpfesnénim dopravniho feSeni silnice 1/9 resp. souhlasem dotéeného organu dopravni
infrastruktury. Umisténi zbyvajici ¢asti koridoru je pfipustné dle podminek ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti pfi pouziti § 122 stavebniho zé&kona, tzn. umisténi vefejné (dopravni) infrastruktury mimo
Gzemnim pldnem vymezené plochy a koridory.
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Obr.: zakres zaméru separovaného pésiho a cyklo pfipojeni obce Pfedboj na silnici I/9.

Zména Z4/2 vymezuje az k hranici spravniho (feSeného) Uzemi trasu, kterd navdze na Uucelové
komunikace obce Bast a umozni propojeni obci samostatnym télesem mimo silni€ni (motorovou)
dopravu. Spolu s koridorem ad Z3/5.1 vytvofi zokruhovanou trasu.

Obr.: Schéma vedeni plochy Z4/2 pro propojeni obci Pfedboj a Bast.
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Zména Z3/5

Zmeénou Z3/5 jsou vymezeny koridory Z3/5.1, Z3/5.2 a Z3/5.3 uréené pro obnovu Ucelovych
komunikaci, které svym stavebné technickym feSenim umozni pouziti jako péSi a cyklo trasy denni
rekreace obyvatel obce.

Trasy jsou vzdy vedeny na hranici spravniho (feSeného) Uzemi obec Predboj a navazuji na
trasy resp. Ucelové komunikace sousednich izemnich jednotek.

Obr.: koridor Z3/5.1 obnovuje U¢elovou komunikaci a spolu s plochami Z3/4.1 a Z3/4.2 vytvofi okruzni
systém.

Obr.: koridor Z3/5.2 vychazi ze severni ¢asti obce a napojuje se na stavajici u€elovou komunikaci
Dolinek — Kojetice.
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Obr: koridor Z3/5.3 vychazi ze zapadni ¢asti obce a pokracuje do spravniho Gzemi obce Odolena
Voda.

Obr.: stopa zaniklé polni cesty, do které je vliozen koridor Z3/5.3. Pavodni U¢elova komunikace
vyzaduje obnovu.

Z3/6

Zmeénou Z3/6 se optimalizuje vyuziti stavajici rozvojové plochy pro sport a rekreaci jejim
zvétSenim o plochu Z3/6. Jedna se o prostor, ur€eny pro denni rekreaci obyvatel SZ ¢asti obce, kde
skokovym narlstem vznikla zastavby rodinnymi domy.
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obr.: rozSifeni plochy pro sport a rekreaci P8 o zastavitelnou plochu Z3/6

Obr: prahled do feSené plochy Z3/6, ktera navazuje na plochu P8 platného Gzemniho planu (vpfedu)

Z3/7

Jedna se o regulativ vyuziti konkrétni parcely zastavéného Gzemi, uplatnéna pouze pro tento
pfipad: umozni novému majiteli doplnit pozemek potfebnymi stavbami souvisejicimi s bydlenim.
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Navrzena je plocha pro vyrobu a sklady o velikosti 5,0826 ha plvodni zemédélské pidy, kterd byla
znehodnocena postupnou kombinaci tézby Stérkopisku — navazujici plochy mimo feSené Gzemi) a
dal$imi navazkami, realizovanymi v ramci komercni ¢innosti majitele pozemku.
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Vyvoj Uzemi dle Z3/8 je patrny z nasledujici Casové fady leteckych snimku:

Stav zemi 2006

Stav Uzemi 2013

Stav Uzemi 2018
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Obr.: aktualni snimek feSeného Uzemi Z3/8

Obr.: dtto v prostorovém zobrazeni
Zménou Z3/8 se tedy navrhuje zména takto znehodnoceného Uzemi na plochu vyroby a skladd.

Zmeéna je vymezena z podnétu majitele pozemkdl, ktery svoji zadost podpofil nasledujicim schématem
feSeni:
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Jedna se o plosné feSeni Uzemi, kdy bude severni ¢ast dot¢eného Uzemi (prostor odvalu a
navazky) zachovana a ozelenéna a vytvofi spolu s navazujicim pfirodnim dtvarem dadolni nivy
Kojetického potoka (lesni pozemky a plochy spontanni zelené (plochy ostatni) kompaktni pfirodni Utvar,
ktery bude mit jako celek pozitivni krajinotvorny vyraz. Sousedici plochy na zapad od feSeného Uzemi
jsou sanovany jako plochy pfirodni, coz je v souladu s Gzemnim planem.

Soucasti sjednoceni ploch pfirodnich bude moZznost vytvarovani suchého poldru Kojetického
potoka, zaméru slucitelnym s uspofadanim Kojetického potoka ze strany Povodi Vitavy.

Volny prostor pak Ize vyuzit pro umisténi hal a pojezdovych ploch.
dopravou.

Navrzeny aredl je sou€asti komercnich ploch sousedici Gzemni jednotky Kojetice a vytvaFi s ni
kompaktni urbanizované uzemi.

Podkladem pro vystupni feSeni je planovaci smlouva obce s majitelem dotéenych pozemkd, ktera

Uzemi déle Cleni a zaroven stanovuje mezni vySkové limity a stanovuje formu vnéjsi Upravy prostoru
vuci obci Predboj takto:

- - na ploSe Z3/8.1 se stanovuije:

- max. zastavénost Uzemi stavebnimi objekty 50%,

- max. zastavénost Uzemi zpevnénymi komunikacemi a plochami 30%,

- min. podil zelené 20 %,

- max. vySka nejvysSiho bodu stavby nebo terénni Upravy na 216 m.n.m. Bpv,
- na ploSe Z3/8.2 se stanovuje vyska terénni Upravy max. 2 m nad niveletu pfilehlé silnice 111/0086,
- vySkova Uprava navazujicich pfirodnich ploch K3/832, K3/8.33 ¢€ini max. 214 m.n.m. Bpv.

Soucésti zmény je revitalizace pozemk( 166/19, 166/2, 166/18, 139/3, 166/15, 166/13
na plochy lesni — plocha Z3/8.3 o velikosti 0,1172 ha. 166/4 NZ, 166/2 NZ, 110 NZ, 166/21 NZ.

Zde bylo hledano fe$eni v souladu se ZUR Sttedogeského kraje a téZ s cilem nalézt vhodné feseni této
lokality, kterda ma zasadni rozvojovy potencial. Sou¢asné bylo hledano feSeni, které umozni vyuziti
tohoto pozemku, aniz by nutné mélo zasadni negativni dopady na Uzemi obce. Toto feSeni nakonec
bylo nalezeno v ¢aste€ném zUzeni koridoru a rovnéz v tzv. prihlednosti koridoru.
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Dal$i tpravy UP Predboj dle zmény &. 3:

Zmeénou €. 3 je vymezena etapizace — postup vyuZiti Gzemi a to ve vazbé na kapacitu cov,
ktera je nyni vyCerpana. UP Pfedboj obsahuje rozvojovou plochu pro jeji rozsifeni, nicméné do doby
zkapacitnéni COV jako celku neni mozné vyuzit pro vystavbu tyto plochy:

- pozemek parc.¢. 273/1 k.U. Pfedboj,
- zastavitelné plochy P3, P4, 9 a Z2/3.

Zménou &. 3 UP Piedboj se umozriuje dalsi rozvoj jizni ¢asti obce a to v ndvaznosti na nefunkéni
aredl zemédélské prvovyroby takto:

- Uzemi se zpresnuje jako plocha VZ.1, kdy je podminecné pripustné:
Bydleni v rodinnych domech.
Podminka:
- asanace vymezené plochy AS.1 z puvodniho vyuziti pro zemédélstvi,
- navyseni kapacity COV Piedboj.
- Uzemi se dopliuje Uzemni rezervou R.1 pro bydleni (BM) o velikosti 0,4514 ha.

Koncepce usporadani krajiny

Aktualizace prabéhu LBK 20 vychdzi ze skutecného stavu v Gzemi, kdy do trasy LBK 20
zasahuji pozemky — zahrady — rodinnych domu a to v ¢asti obce, kdy tyto zahrady rodinnych domi
soucasné tvofi hranici feSeného Uzemi.

Trasu lokalniho biokoridoru LBK 20 tak nelze jednoduse posunout na sousedni tzemni jednotku
(Panenské Brezany) ale vramci UP Pfedboj musi byt implementovana do — vtomto pfipadé —
zastavéného Gzemi.

Sitka LBK €. 20 je v tomto pfipadé aktualizovana na Sitku 30 m tak, aby pozemky rodinnych
domu a pfiléhajici zahrada plnily vici LBK vzajemné slucitelnou funkci resp. slucitelny zplsob vyuZiti.
Zahradu rodinného domu lze v pfipadé pramétu LBK 20 oplotit draténym pletivem s oky, umoznujicimi
migraci drobnych Zivo¢inych druhd.

Zménou &. 3 UP Predboj se aktualizuje limitni vzdalenost od lesa z 50 na 30 m v souladu
s platnou legislativou.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti

Ad:

1f)
Spole¢né podminky
Opatieni stanovena pro celé urbanizované tizemi obce:

- soucasti stavby rodinného domu (RD) musi byt garaz, event. volné nebo zastfeSené stani pro
2 osobni automobily

- zastavéna plocha RD véetné garaze popfipadé garazovych stani, zastreSenych a volnych stani
¢ini max. 25% z celkové plochy stavebniho pozemku
DalSi ucelové jednotky (napf. rodinné domy) Ize umistit pfi déleni pozemkl zastavéného tzemi
pouze v pfipadé min. velikosti oddélené i plvodni parcely 800 m2.
Pri stavbé novych rodinnych dom je povolena pouze 1 bytova jednotka.
Zménou staveb ¢i nahradou stavajicich staveb nelze zvysit pocet Gcelovych jednotek (bytu).
Odchylky jsou uvedeny v podminkach jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zména &.3 UPO zésadnim zplisobem zpfesiiuje resp. omezuje vyuZiti jednotlivych parcel
zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch.

_Plochy bydleni venkovskeho typu (BV) v podstaté odpovidaji plvodni velikosti obce pred r.
1989. UPO Predboj ve smyslu zmeény €. 3 akceptuje posun ve standardu Zivotnich podminek a
umoziuje, aby tyto plochy byly dale intenzifikovany z hlediska soudobych potfeb bydleni — prostorem
pro garaz, podnikani ¢i vySsi standard bydleni (hygienicka zafizeni apod.). Stanovit konkrétni mezni
miru vyuziti Uzemi je v podstaté nemozné s odkazem na odliSnou velikost jednotlivych staveb a
souvisejicich pozemkad.
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Zména &. 3 UPO Predboj véak omezuje zastavéné Gizemi na plochach smigenych venkovskych
z hlediska dalSiho déleni pozemki tak, aby zahrady byly vyuzivany jako samostatné parcely, pokud
jejich délenim vzniknou samostatné uZivatelné pozemky mensi jak 800 m2 s toleranci +10%, kterou
muze byt prekrocen max. podil zastavéni pozemku. Zastavéna plocha RD véetné garaze popfipadé
garazovych stani, zastfeSenych a volnych stani tak ¢ini max. 25% + 10% = 35% z celkové plochy takto
vzniklého i oddélenim zbyvajiciho stavebniho pozemku

Dalsi omezeni se tyka podminky, ze stavajici bydleni nebude déle intenzifikovana pfidavanim
dalsich bytovych jednotek — napfiklad pfi rekonstrukcich ¢i nahradach pavodnich staveb novostavbami.
V obou pfipadech zména €. 3 UPO Predboj takto chrani charakter zastavéného uzemi.

Novou zastavbu — plochy bydleni méstského typu (BM) omezuje zména &. 3 UPO Predboj
pozadavkem na umisténi 1 bytové jednotky do jednoho rodinného domu. Jinak fe€eno neni pfipustné,
aby byly rodinné domy = domy pro rodinu — nahrazovany vice samostatnymi bytovymi jednotkami.
Nadale se v pfipadé obce Predboj jedna o venkovské sidlo a tyto formy intenzivniho vyuziti Gzemi
logicky snizuji vyuzitelnost zahrad z hlediska sidelni zelené a charakteru bydleni — zahrada jako klidovy
prostor.

Timto opatfenim je rovnéz ochranén tlak na vefejnou infrastrukturu — frekvenci vozidel na
mistnich komunikacich, kapacita COV i ob&anského vybaveni — matefské skoly.

Vyporadani vici § 122 nového stavebniho zédkona

Zména ¢.3 UPO akceptuje zasady vymezené v § 18, odst. 5 predchoziho, rfsp. § 122 nového
stavebniho zakona.

)] vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni

UPO Predboj ve znéni zmény &. 3 zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v
zasadach uzemniho rozvoje, nevymezuje.

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &. 3 UPO Piedboj nové zastavitelné plochy pro bydleni nevymezuje.

Zmeény pro bydleni se tykaji dosud nevyuzitého pozemku zastavéné ¢asti obce (Z3/1.1 az 1.4),
pfipadné parametrickych zmén ploch bydleni (Z3/6, Z3/7).

Zastavitelné plochy jsou vymezeny pro potfebu dopravni infrastruktury — manipulaéni plochy a
zastavky verejné autobusové dopravy (Z3/3.1 a s Z3/3.2), vefejné infrastruktury (Z3/2 a Z3/6); ve
vychodni ¢asti feSeného Uzemi pak plochou Z3/8 stabilizuji Uzemi vyroby a skladd.

Zmeény ve prospéch zkvalitnéni vefejné infrastruktury jsou vymezeny z podnétu obce a sleduji
zaméry na ziskani rovnovahy sociodemografického pilife.

Z&mér ad Z3/8 je vymezen nad konkrétnim zdmérem majitele — uzivatele jiz stavajicich
vyrobnich ploch a logicky tak navazuje na stavajici aredl. Posice vyrobnich ploch s pfimym napojenim
na silnici I/9 je zdsadni a neni zaménitelna s posicemi ve vnitini struktufe obce resp. celého feSeného
Gzemi.

1) vycet prvka regulacniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

UPO Piedboj ve znéni zmény &. 3 prvky regulaéniho planu neobsahuje. Usporadani
navrhovanych ploch je vymezena standardnimi nastroji podminek ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti.
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m) vyhodnoceni predpokladanych disledkil navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky, uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni dle vyhlasky €. 271/2019 ze dne 24. fijna 2019 o stanoveni postupu k zajisténi
ochrany zemédélského pidniho fondu.

Pfedmétem vyhodnoceni dusledkt zmény €. 3 UP Predboj jsou zastavitelné plochy. Pro
vyhodnoceni dusledkd pfi pofizovani a zpracovani uzemniho planu je vymezeno vzdy hlavni vyuziti
plochy.

| 4d.1) Vyhodnoceni dle § 2 vyhlagky:

a) oznaceni a navrzené vyuziti plochy nebo koridoru, jichz se zabor tyka,

b) vyméru zaboru podle navrzeného vyuziti jednotlivych ploch a koridort, ktera je dale
¢lenéna podle tfid ochrany; u koridoru se uvede vyméra zaboru zjisténa podle § 9 odst.
3 véetné ¢lenéni podle tfid ochrany,

Predmétem zmény &. 3 UP Piedboj je vymezeni téchto rozvojovych ploch:

ozn. Sovl;,i‘;i?e na\\//r;uoi\i/s ne popis plochavha | uvnitf vné
Z3/1.1 BM ZP parkova (verejna) zelen 0,7187
Z3/1.2 BM ov plochy OV — vefejné vybavenosti 0,1516
Z3/1.4 BM BM plochy bydleni méstského typu 1,1391
Z3/2 L TS plochy technické infrastruktury 0,0477
Z3/3.1 OoP DS plochy dopravni infrastruktury — silniéni 0,3005
Z73/3.2 DS DS plochy dopravni infrastruktury — silniéni 0,0950
Z3/41 OoP Dx plochy dopravni infrastruktury — specifické 0,4314
Z3/4.2 OoP Dx plochy dopravni infrastruktury — specifické 0,5815
Z3/4.4 BM PU plochy verejnych prostranstvi 0,0962
Z3/4.5 oP PU plochy verejnych prostranstvi 0,1494
Z3/5.1 OP/Nz Dx koridory dopravni infrastruktury - specifické 1,704 km
Z3/5.2 OP/Nz Dx koridory dopravni infrastruktury - specifické 1,137 km
Z3/5.3 OP/Nz Dx koridory dopravni infrastruktury - specifické 0,145 km
Z3/6 oP oS plochy OV - sport a rekreace 0,1656
Z3/7 BM BM plochy bydleni méstského typu 0,0778
Z3/8.1 OoP VS plochy pro vyrobu a sklady 5,0212
73/8.2 OoP VS plochy pro vyrobu a sklady 0,1222
Z3/8.31 | OP L plochy lesni 0,1340
Z3/8.32 | OP NZ plochy nizké a rozptylené zelené 0,0466
Z3/8.33 | OP NZ plochy nizké a rozptylené zelené 0,0899

Z hlediska zabor( puadniho fondu je navrzeno vynéti celkem 6,5379 ha ZPF a 0,0901 ha pozemkd,
uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
Rozvojové plochy se zaborem pudniho fondu:

plocha v ha
ozn. S°v“y‘;a;‘t’l,‘e ”a‘\’/ryhu"z‘i’j,‘”e popis ZPF | PUPFL
Z3/2 L TS plochy technické infrastruktury 0,0477
Z3/3.1 OP DS plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni 0,3005
Z3/4.1 OP Dx plochy dopravni infrastruktury — specifické 0,3469
Z3/4.2 OP Dx plochy dopravni infrastruktury — specifické 0,5815
Z3/6 OP (OF] plochy OV - sport a rekreace 0,1656
Z3/8.1 OP/LP VS plochy pro vyrobu a sklady 5,0212 | 0,0424 |
Z23/8.2 OP VS plochy pro vyrobu a sklady 0,1222
soucet 6,5379 | 0,0901 |

dle podrobnéjsi specifikace dle tabulky 2a):
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tabulka 2a

erjad Informace o
zévggﬁrﬁa SISBTE] Informace
které b’ude Informace o | Informace o it;\]/rz:; podle
Souh Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)" provedena | existenci | existenci ozemky | UStanovent§
Send WUt ooum rekuivace | zaviah® | odvodnen® | - | 3odst1
Navrzené vyuziti vymery pred erozni |~ 2
zéboru (ha) I ginnostivody| PSM-9)°)
2,
R )
u pudu
Oznaceni
plochy / l Il [ 2 \%
koridoru
Z3/3.1 plochy dopravni infrastruktury 0,3005| 0,1310 0,1695
59 0,3005] 10,1310 0,1695
Z3/4.1 plochy dopravni infrastruktury - specifické 0,3469| 0,3469
Z3/4.2 plochy dopravni infrastruktury - specifické 0,5815 0,3337 0,2478
Z3/5.1 koridory dopravni infrastruktury - specifické 0,0000
Z73/5.2 koridory dopravni infrastruktury - specifické 0,0000
Z3/5.3 koridory dopravni infrastruktury - specifické 0,0000
52 0,9284| 0,3469| 0,3337 0,2478
Z3/6 plochy OV - sport a rekreace 0,1656 0,1656
59 0,1656 0,1656
Z3/8 plochy pro vyrobu a sklady 5,1434 0,0940 5,0494
52 5,1434 0,0940 5,0494
59 6,5379| 0,4779 0,4277] 0,1656| 0,2478| 5,2189

c)

odhad vyméry zaboru, na které bude po ukonceni nezemédélské cinnosti provedena
rekultivace zpét na zemédélskou pudu, véetné souhrnu téchto vymér podle typu
navrzeného vyuziti a souhrnu téchto vymér bez ohledu na typ navrzeného vyuziti,

Zména ¢&. 3 UPO Predboj obsahuje pouze zaméry, na kterych nebude provedena rekultivace

zpét na zemédélskou pldu.

d)
e)

f)

souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridora, ktery je dale €lenén
podle tfid ochrany,

souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridori bez ohledu na typ navrzeného
vyuziti, ktery je dale ¢lenén podie tfid ochrany,

informaci o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti
vody, v rozsahu izemné analytickych podklada

Z navrzenych 6,5379 ha zabort pidniho fondu pfipada na dil¢i zdbory v €lenéni podle tfid

ochrany:

TO1 0,4779 ha
TO2 0,4277 ha
TO3 10,1656 ha
TO4 0,2478 ha
TO5 5,2189 ha
tyto Udaje jsou uvedeny v tabulce 2a)textové casti.

9)

informace o plochach a koridorech obsazenych v platné uzemné planovaci dokumentaci,
které obsahuji zemédélskou pudu I. nebo Il. tfidy ochrany, a nema-li navrhem uzemniho
planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridora a ploch,

Platny Gzemni plan véetn& zmény & 1 a & 2 UPO Predboj obsahuje celkem 5,6517 ha

zastavitelnych ploch, umisténych v I. a ll. tfidé ochrany dle nasledujici tabulky:

na\\//ryhuc;\i/tz?ne popis TO 1 TO 2
9 plochy technické infrastruktury 0,7109
P5 plochy technické infrastruktury 0,2092
Z2/2 plochy OV — vefejné vybavenosti 0,3461
Z2/5 plochy OV - sport a rekreace 2,3845 | 1,2546
Z2/6 plochy pro vyrobu a sklady 0,7464

soucet 3,4770 | 2,1747

Viz grafické schéma na samostatné strané textu.
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Grafické schéma: posice rozvojovych ploch platného UPO Piedboj viéi 1. a 2. t¥idé ochrany PF.

h) udaje o dotceni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych
a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym fesenim,

Zménou &. 3 UPO Predboj je stavajici sit tdelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemku zachovana, koridory dopravni infrastruktury — specifické Z3/5.2 a
Z3/5.3 je navrzena jejich obnova.
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i) zdavodnéni reSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmt nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona.

Zména ¢&. 3 UP Predboj je orientovana na posileni vefejné infrastruktury a zaméry Z3/1.1,
Z3/1.2, Z3/2 az Z3/6 predstavuji zasadni navySeni hodnoty Gzemi z hlediska dopravni infrastruktury,
prostupnosti Uzemim, technické infrastruktury a plochy pro sport a rekreace.

Jednd se tedy vyhradné o zdméry obce s jednoznacénym vefejnym zajmem.

Zmeéna Z3/1.3 a Z3/1.4 pfedstavuje moznost vystavby v zastavéném Uzemi a zbytkem plvodni
rozsahlé plochy 1 rodinného domu.

Zmeéna Z3/7 je pouze parametricka v zastavéném Gzemi.

Zmeénou Z3/8 je vymezena plocha pro vyrobnu a sklady a to v prostoru dot¢eném téZbou
Stérkopisku a dal§imi terénnimi Upravami (navazkami).

S vyjimkou komerénich zajmi v zastavéném Uzemi a plochou vyroby a skladu viz Z3/8 se jedna
o diléi zabory puadniho fondu s jednoznacné vefejnym zajmem. Vzdy jsou vymezeny plochy, které
navazuji na zastavéné Uzemi, pfipadé ploch dopravni infrastruktury sledujicich stavajici (zaniklé)
Ucelové komunikace a plochy, které spojuji racionalni prostory tzemi jednoznaénym smeérem.

4d.2) Zdavodnéni navrhovaného feSeni

a) zdavodnéni navrzeného reSeni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plo$sné ochrany
zemédélského puadniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (dale jen ,zasady ochrany
zemédélského pudniho fondu®); je-li navrh predkladan variantné, zdivodnéni obsahuje
srovnani variant

Zménou &. 3 UP Predboj se usporadani a organizace vyuziti zemédélského padniho fondu
neméni.

Zména &. 3 UPO Predboj je vymezena nad zcela vyuzitym zastavénym Gzemim véetné jeho
intenzifikace prostfednictvim plochy prestavby Z3/1.

Navrzené rozvojové plochy Z3/3, Z3/6 a Z3/8 navazuji na zastavéné Uzemi, nezhorsuji
podminky vyuziti padniho fondu.

b) prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a Il. tridy
ochrany nad vefrejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3
zakona, nejedna-li se o pripad § 4 odst. 4 zakona.

Zabory zemédélské pldy s vyjimkou 0,1892 ZPF v 2. TO zastavitelné plochy Z3/8 jsou
vymezeny jednoznacéné pro vefejnou infrastrukturu a tedy ve vefejném zajmu.

Jedna se o plochy Ucelové, jejichz posice je vici vyuziti jednoznacnd a jedinecna.

| 4d.3) Zabory pozemkd, uréenych k pInéni funkce lesa

Zménou &. 3 UP Predboj jsou pozemky PUPFL dotéeny v rozsahu:

- zastavitelné plochy Z3/2, kdy je zabor v hodnoté 0,0447 ha umistén na zatravnény breh
Predbojského rybnika, kde se historicky les (viz letecké snimky) nevyskytuje a v odGvodnéni
zmény ¢- Z3/2 je zobrazen fakticky rozdil mezi mapou katastru nemovitosti a skute€nosti.

- zastavitelné plochy Z3/8. | v tomto pfipadé se jedna o ¢ast plochy PUPFL — lesniho pozemku,
jehoz posice neodpovidé skute€nému pribéhu terénni hrany, jak je nasledné zobrazeno. Lesni
pozemek zde navazuje na zalesnéné plochy ,ostatni“ udolni nivy Kojetického potoka a jako
celek zde vytvari vyrazni pfirodni Utvar, ktery je v oduvodnéni plochy Z3/8 pfilozenym
schématem déle posilen.
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Jako pozemky PUPFL budou revitalizovany sousedni pozemky parc.C. 166/2 a 166/19 k.u.
Pfedboj - viz nésledujici schéma:
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| n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni

CEPS, a. s., Elektrarenska 774/2, 101 00 Praha 10, &j. 5/26/18000 ze dne 7. 1. 2026

Citace: ,CEPS, a.s., provozovatel pfenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona ¢&. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, opravnény investor ve smyslu § 42 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (déle
jen ,NSZ), vlastnik a provozovatel stavby elektroenergetického nadzemniho vedeni zvn 400 kV podava
timto pfipominku k opakovanému projednani navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Pfedbo;.

Pfipominka se tyka: )
Nespravné prevzatych dat limitd vyuziti Gzemi v UP Pfedboj — chybného polohového zobrazeni
stavajiciho vedeni a jeho ochranného pasma (dale jen ,OP*) v lzemné planovaci dokumentaci
obce.

:‘ ( >,

) ¢
{ \F\\\//“/' ! \\ = i
,: » TN 20

’{ 1 \u-\
Zadame vas o aktualizaci dat limitQ vyuZiti Gzemi dle platné DTM a tim uvedeni UP do souladu s témito
limity, které jsou mimo jiné i za timto U¢elem pfedavany provozovatelem pfenosové soustavy CR do
DTM.“

| Vyhodnoceni: Do grafické ¢asti bude spravné zakresleno vedeni véetné jeho ochranného pasma.

Komentar: )
Prabéh ZVN VN elektro byl v grafické ¢asti upraven nactenim aktualnich dat UAP ORP Brandys
nad Labem — Stara Boleslav.
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GasNet, s.r.o., Kli§ska 940/96, 401 17 Usti nad Labem,
¢j. 5003494353 ze dne 26. 1. 2026

Citace: ,Obdrzeli jsme Vase ozndmeni ve véci navrhu Zmeény €. 3 tzemniho planu Pfedboj. K tomuto
sdélujeme nésledujici stanovisko:

K navrhu zmény uzemniho planu méame néasledujici namitky:
1. v grafické casti (koordinacni vykres) je zakreselena odliSna trasa VTL plynovodu DN 100,
doporucujeme aktualizaci mapovych podkladu. V pfiloze pfikladame orientacni zakres.

2. v textové ¢asti pozadujeme tento VTL plynovod uvést limit vyuZiti Gzemi, v¢. dodrzeni OP a BP.
Aktualni podklady a podminky k poskytnuti vSeobecnych dat o plynarenském zafizeni ve spravé
GasNet, s.r.o.,, jsou Vam k dispozici na e-mailové pfip. internetové adrese:
https://www.gasnet.cz/cs/distribuce-plynu-online, nebo https://www.gasnet.cz/dalsi-sluzby/pro-
stavare-a-projektanty/zadost-o-vektorova-data.”

Logenda:
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Vyhodnoceni: Do grafické ¢asti bude zakreslena spravna trasa VTL plynovodu. Do textové ¢asti bude
tento VTL plynovod uveden jako limit vyuziti Gzemi véetné ochranného a bezpeénostniho pasma.

Komentar: )

Prabéh VTL plynovodu DN 100 byl v grafické ¢asti upraven nactenim aktualnich dat UAP ORP
Brandys nad Labem — Star& Boleslav.

Soucésti srovnavaciho textu jsou vyjmenované limity vyuziti véetné OP a BP vysokotlakého
plynovodu.
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NET4GAS, s.r.o., Na Hrebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4,
¢j. 11984/25/0VP/Z ze dne 11. 12. 2025

Citace:

,DotCené sité:

Plynarenska zafizeni:
VTL plynovod nad 40 bart DN 1000
2x VTL plynovod nad 40 bard DN 900
Kabel protikorozni ochrany

Plynarenska telekomunikacni zafizeni:
Metalicky kabel
Opticky kabel

Na zakladé Vaseho oznameni opakovaného vefejného projednani navrhu Zmeény €. 3 Gzemniho planu
Pedboj, &.j. 3052/2025/PRED, spis.zn. 000860/16/0U ze dne 09.12.2025 Vam sdélujeme nasleduijici:

1. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody
DN 1000 a DN 900 stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pudorysu
plynovodu na obé strany.

Ustanovenim § 69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody DN 1000
a DN 900 stanoveno bezpec€nostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od padorysu plynovodu
na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro kabel protikorozni ochrany
stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pudorysu kabelu na obé strany.
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. m) energetického zakona je pro telekomunikaéni sité
stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pudorysu kabelu na obé strany.

2. Spole¢nost plni povinnost poskytovatele Gdaju o Uzemi jejich vioZzenim do digitalni technické
mapy kraje (dle zakona ¢. 283/2001 Sb. — stavebni zakon). Spole¢nost od 1.1.2025 jiz
neposkytuje aktualni data do izemné analytickych podkladu.

3. Upozoriiujeme, Ze navrhovy koridor dopravni infrastruktury — specifické Z3/5.1 pro obnovu
polnich cest zasahuje do ochranného a bezpecnostniho pasma plynarenskych zafizeni
NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenského
zarfizeni je dle § 68 a § 69 zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni,
podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do
ochranného a bezpeénostniho pasma musi byt projednan s nasim Utvarem pro kazdou
planovanou akci jednotlivé.

4. Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych zafizeni lze pouze o
predchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpecnostni
podminky umoznuji.

5. V pripadé vysadby musi nad plynovodem zlstat volny neosazeny pruh Sifky min. 10 m na obé
strany od pudorysu plynovodu. Nad telekomunika¢nimi trasami musi zdstat volny neosazeny
pruh Sifky min. 1,5 m na obé strany od kabelu. Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan jako cesta
pro mechanismy s celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pfejezdy a pfejezdy mechanismui jsou mozné
pouze pfes zpevnéné plochy.

6. V textové casti doporucujeme uvést informace o pribéhu uvedenych inzenyrskych siti ve
spravé NET4GAS, s.r.o. v€etné informaci o jejich ochrannych a bezpeénostnich pasmech.

7. Upozorfiujeme na nepresnost v textové ¢asti v kapitole Bg.2 Koncepce ob&anského vybaveni,
ve které je chybné uveden TRANSGAS Praha jako vlastnik VTL plynovodu, coz odpovida
plynovodim s tlakem nad 40 bard. Dale upozorfiujeme, Ze zkratka VTL se jiz nepouziva,
aktualni platny nazev je VTL plynovod s tlakem nad 40 bar(.

V zajmovém Uzemi se nachdzeji plynarenska zafizeni provozovand spole¢nosti NET4GAS, s.r.o.
Upozorfiujeme, ze na daném Uzemi se mohou nachazet plynarenska zarizeni jinych viastniku ¢i spravcu
a zarizeni nefunkéni/neprovozovana.

Pfipominky:

K navrhu Zmeény €. 3 Uzemniho planu Pfedboj mame nasledujici pfipominku, ktera je uplatiiovana v
ramci § 52 odst. 2 ve spojeni s § 55b zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(:

V koordinaénim vykrese pozadujeme opravit zakresy linii tras VTL plynovodd DN 1000 a 2x DN 900,
jejichz zakres v koordinacnim vykrese neodpovida skutecnosti. Dale pozadujeme opravit pribéh a
doplnit chybéjici bezpe€nostni pasma uvedenych VTL plynovodd nad 40 baru.”
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Vyhodnoceni:

Ad 3: Vydani pisemného souhlasu provozovatele se tyka az nasledného fizeni, jelikoz se jiz jedna o
konkrétni zamér.

Ad 7: V kapitole 2 Koncepce obcanského vybaveni bude upfesnén spravné vlastnik VTL plynovodi
a dale bude upraveno, Ze se nyni jedna jiz o VTL plynovody.

V grafické ¢asti — koordinacnim vykresu bude opraven zakres linii tras VTL plynovodu. Bude upraven
pribéh a budou doplnény bezpecénostni pasma uvedenych VTL plynovodl nad 40 baru.

Komentar: )

Srovnavaci text UPO Predboj byl zpfesnén dle pozadavki NET4GAS.
; Prabéh VTL plynovodui a jejich OP a BP byl v grafické ¢asti upraven nactenim aktualnich dat
UAP ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav.

Udaje o stanovenych ochrannych a bezpecnostnich pasmech plynarenskych zafizeni jsou
uvedeny v kapitole B.e) srovnavaciho textu UPO Predbo;.

Povodi Labe, s. p., Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Kraloveé,
¢j. PLa/2025/051514 ze dne 3. 2. 2026

Citace: ,Obdrzeli jsme oznameni opakovaného vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho
planu Predboj.

Vyjadreni spravce povodi:

K navrhu Zmény €. 3 jsme se vyjadrili jiz dopisem €.j. PLa/2022/011693 ze dne 20.4.2022, k tomuto
dale doplhujeme:

Zpracovana studie zaplavového uUzemi Kojetického potoka byla v kvétnu 2022 predlozena
vodopravnimu Ufadu ke stanoveni, ale zaplavové Uzemi nebylo vodopravnim Gfadem dosud stanoveno.
Pfi FeSeni mozného vyuziti Uzemi v8ak doporucujeme vychazet z dostupnych podkladll spravce toku.
Jedna se o trasovani plochy dopravni infrastruktury — specifické Z3/4.1 a umisténi plochy pro vyrobu a
sklady Z3/8.1. Omezeni pro ¢innosti v zaplavovém Uzemi vyplyvaji z § 67 vodniho zékona.

Plocha Z3/4.1 bude také fe$ena v souladu s CSN 75 2130 KfiZeni a soub&hy vodnich tokd s drahami,
pozemnimi komunikacemi a vedenimi.

Pro informaci uvadime, Ze dle Planu dil¢iho povodi Horniho a stfedniho Labe je jako opatfeni typu B v
celé délce technicky upraveného drobného vodniho toku Kojeticky potok navrzena jeho revitalizace a
renaturace.”

Vyhodnoceni: Dopravni plocha — specificka Z3/4.1, tedy plocha, ktera je uréena pro cilové usporadani
pésiho a cyklo pfipojeni k silnici I/9 je vymezena jako zastavitelna plocha. Konkrétni trasa a feSeni této
dopravni infrastruktury bude feseno v navaznych krocich, tedy i idealni trasovani v navaznosti na
zaplavové uzemi. Do textové Casti bude uvedeno, Ze plocha Z3/4.1 bude feSena v souladu s CSN 75
2130 Kfizeni a soubéhy vodnich tokd s dréhami, pozemnimi komunikacemi a vedenimi.

Konkrétni umistnéni staveb v ploSe Z3/8.1. bude znamo az v navazujicim fizeni. Zaplavové zemi neni
dosud schvaleno a nemuize byt tedy zakresleno. V navazujicim fizeni k umisténi staveb se vyjadfuje i
vodopravni Ufad.

Komentar: )
Vyrokova c¢asti zmény ¢. 3 UPO Predboj byla doplnéna vrozsahu vySe uvedeného
vyhodnoceni.
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Sprava zeleznic, statni organizace, L
Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1, ¢j. 5492/2026-SZ-GR-06 ze dne 13. 1. 2026

Citace: ,Sprava zeleznic, statni organizace, (dale jen Sprava zeleznic) vznikla na zékladé zékona
€. 77/2002 Sb., hospodafi s majetkem statu, ktery tvofi pfedevSim zeleznicni dopravni cesta a plni
funkci vlastnika drahy, zajiStuje provozovani, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj zelezni¢ni
dopravni cesty a je opravnénym investorem v oblasti zelezni¢ni infrastruktury. Vyjadfeni Spravy
zeleznic, statni organizace, se zaroven stava podkladem pro zpracovani koordinovaného stanoviska
Ministerstva dopravy.

Z hlediska koncepce rozvoje Zelezniéni infrastruktury Vam davame nasledujici vyjadreni:

Redenym Gzemim je okrajové vedena Zelezniéni trat Skaly odbotka — Turnov, které je ve smyslu § 3
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do kategorie drahy celostatni. Pozadujeme respektovat
ochranné pasmo drahy dle vySe uvedeného zakona o drahach. Pro uvedenou trat byla zpracovana
~oStudie proveditelnosti Praha — Mladé Boleslav — Liberec*, ktera byla schvalena Ministerstvem dopravy
17.12. 2019 ve varianté DEKO.

V platném znéni Zasad uzemniho rozvoje StfedocCeskeho kraje (dale jen ZUR STK") je vymezen koridor
D201 pro vysokorychlostni trat, ktery byl do ZUR STK z&vazné zapracovan Aktualizaci ¢. 10 ZUR STK,
s nabytim Gc¢innosti 9.11.2023. Tento koridor pfedstavuje vefejné prospésny zamér nadfazené izemné
planovaci dokumentace a musi byt respektovan v Gzemné planovaci dokumentaci obci. V pfedloZzené
dokumentaci je uvedeno, Zze Zména ¢. 3 UPO Predboj je zpracovana v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje Ceské republiky a se Zasadami tizemniho rozvoje Stfedo&eského kraje ve znéni véech dosud
vydanych aktualizaci. S timto konstatovanim se v§ak nemUzeme zcela ztotoznit.

Zména & 3 UPO Predboj koridor D201 pro vysokorychlostni trat v textové ani grafické &asti
nezohledriuje, a to ani formou vymezeni koridoru, ani formou tizemnich podminek zajistujicich ochranu
uzemi pro budouci realizaci tohoto zaméru. Tim dochazi k nesouladu navrhu Zmény ¢. 3 UPO Predboj
se ZUR STK a s pozadavky stavebniho zakona, podle néhoz musi byt Gzemni plan v souladu s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Sprava Zeleznic poZzaduje uvedeni navrhu Zmény ¢. 3 UPO Predboj do souladu s platnym Gplnym
znénim ZUR STK, zejména zapracovani koridoru D201 pro vysokorychlostni trat do textové i grafické
¢asti tzemniho planu a odpovidajici Upravu odtvodnéni navrhu. Sprava Zeleznic je pfipravena v ramci
dalSiho projednavani poskytnout soucinnost pfi upfesnéni podminek feSeni tohoto zaméru a pfi
koordinaci s ostatnimi zaméry v Gzemi.”

Vyhodnoceni: Jak je vySe uvedeno, tak tato pfipominka je podkladem pro stanovisko Ministerstva
dopravy, kde je také zohlednéno, zde je shodné vyhodnoceni:

- z hlediska drazni dopravy: koridor verfejné prospésné stavby D201: Koridor vysokorychlostni zelezniéni
dopravy — RS4 Praha — Lovosice / Litoméfice, Usek Praha - hranice kraje bude zapracovan do grafické
a textové casti UP. )

Dale bude do dokumentace UP zapracovano ochranné pasmo Zelezni¢ni traté Skaly odbocka — Turnov.

Komentar: ) )

Koridor VRZ D201 byl do navrhu zmeény €. 3 UPO Predboj zapracovan v rozsahu dle ZUR
Stfedoceského kraje. Koridor je soucasné verejné prospénou stavbou.

V kapitole Podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanovena priorita koridoru D201
v procesu rozhodovani Uzemi timto koridorem dotéenym.

Studie proveditelnosti Zel trati Praha — Mlada Boleslav — Liberec nevytvafi limit vyuZiti Gzemi,
ochranné pasmo takto navrzeného spojeni je uvedeno v koordinaénim vykresu zmény ¢. 3 UPO
Predboj.

Namitky:
Do stanoveného terminu nebyly doru¢eny namitky od obcand.

Pripominky uréeného zastupitele:
UrCeny zastupitel nema pfipominky.
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